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Nota introdutdria

0 presente documento corresponde a
proposta de alteragdo da Estratégia
Local de Habitagédo (ELH) de Golega que
produzird efeitos relevantes no Acordo
de Colaboragao celebrado entre o
Municipio de Golega e o Instituto da
Habitagéo e Reabilitagdo Urbana (IHRU),
I.P., em abril de 2022 (ver pagina
seguinte).

0 Acordo de Colaboragéo em vigor
define a programacdo estratégica das
solugdes habitacionais a apoiar ao
abrigo do 1.° Direito para 45 agregados,
correspondentes a 115 pessoas, que
viviam, a data da elaboragdo da ELH, em
condigBes habitacionais indignas no
municipio.

Em fungéo das necessidades
identificadas, foram desenhadas duas
tipologias de solugdes habitacionais:

o Reabilitagdo de fragdes ou de
prédios habitacionais.
Dirigida a reabilitagdo dos fogos de
habitagdo social integrados nos
principais bairros sociais do
concelho.

o Construcdo de prédios ou
empreendimentos habitacionais.
Dirigida ao aumento da oferta de
habitagao de interesse social,
através da solugao de construgao.

0 Municipio de Golega reconheceu, no
processo de construgdo da ELH, a
volatilidade que as caréncias
habitacionais poderiam ter, em particular
num quadro marcado pelos efeitos da
pandemia sobre o tecido social e,
sobretudo, pelo contexto de incerteza
que a guerra na Ucrania veio acentuar.

A proposta de alteragdo da ELH resulta,
no essencial, de trés fatores
determinantes:

o De uma avaliagdo mais aprofundada
do estado de conservagdo da
habitagdo social propriedade do
municipio.

Esta avaliagdo, realizada no ambito
do processo de elaboragédo dos
projetos de execugdo, mostrou a
necessidade de alterar as solugdes
habitacionais preconizadas para os
bairros pré-fabricados de cimento e
de madeira, localizados na Freguesia
de Golega, de modo a garantir as
condigdes de habitabilidade dignas.

Nesse sentido, pretende-se uma
alteragdo da solugao “Reabilitagédo
de fragdes ou de prédios
habitacionais”, que contemplava a
reabilitagdo de 12 fogos para uma
solugdo de “Construgdo de prédios
ou empreendimentos habitacionais”.
Os projetos de execugao, que se

encontram em fase de concluséo,
preconizam a construgao de:

» 12 fogos nos lotes ocupados
pelo Bairro pré-fabricado de
Cimento (na atualidade
constituido por 8 fogos);

+ 8 fogos nos lotes ocupados
pelo Bairro pré-fabricado de
Madeira (na atualidade
constituido por 4 fogos).

o De ajustes aos valores de
investimento estimado, bem como

da programacao fisica e financeira.

Os ajustes financeiros decorrem das
estimativas orcamentais que
integram os projetos de execugao.
Os ajustes a calendarizagao
pretendem estabelecer um horizonte
de execugdo mais realista, alinhado
com as expectativas do municipio.

 De atualizagdo das caréncias
habitacionais observadas no
territorio.

A atualizagdo das caréncias
habitacionais prende-se com a
identificagdo de dezassete familias
(constituidas por 36 elementos que
vivem em condigdes indignas
(precariedade) e em situagdo de
caréncia financeira, que realizaram

pedidos de habitagdo nos servigo de
acao social e habitagdo do municipio
(aumento de seis familias face a
ELH).

Em suma, a alteragdo da ELH prevé:

o repostas habitacionais para 53
familias (face as 45 identificadas na
ELH) que vivem em condigdes
indignas: 34 familias vivem nas
habitag6es sociais do municipio (em
situacdo de insalubridade e
inseguranca); 14 familias vivem em
situacdo de precariedade; e 4
familias com habitagdo prépria e
permanente (Beneficidrios Diretos);

o reabilitagdo de 22 fragdes ou prédios
habitacionais (face as 34
identificadas na ELH) e construgdo
de 27 fogos (face aos 11
identificadas na ELH);

o Investimento de cerca de 5,3 milhdes
de euros (face a cerca de 2,2
milhdes estimados na ELH).

Importa referir que o Municipio de
Golega instruiu 2 candidaturas
(reabilitagéo de 3 fragGes localizadas no
Casal das Flores, com contrato de
comparticipagao assinado, e construgdo
de 10 fogos no Bairro de Cimento, em
fase de aprovagéo).
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Acordo de colaboracao

ANEXO |
PROGRAMAGCAO FINANCEIRA
SOLUCOES HABITACIONAIS PROGRAMAGAO FINANCEIRA (INVESTIMENTO PREVISTO / ANO)
Entidade Art. 189 n23| N.2 Fogos/ | AHab Total
Designacdo Tipo de solugdo z 2022 2023 2024 Total
promotora DL 37/2018 | alojamentos [m3) w
Habitacdo Social- |Reabilitacdo de fracbes ou de
Municipio de
Bairro Pré-Fabricado| prédios habitacionais - art.@ Colegs 8 BD4 1 168.000,00 € 168.000,00 € 336.000,00 €
de Betio 29.9b) S
Habitacdo Social- |Reabilitacio de fracbes ou de -
. Z Municipio de
Bairro Pré-Fabricado| prédios habitacionais - art.? Golees 4 424 1 42.000,00 € 84.000,00 € 126.000,00 €
de Madeira 299b) mi
Habitacdo Social Ruapmtag.m e fraghes oude Municipio de ) B
prédios habitacionais - art ¢ : 3 384 1 42.000,00 € 84.000,00 € 126.000,00 €
Casal das Flores Golega
299 b)
Habitacdo Social- |Reabilitagdo de fractes ou de
2 Municipio de i
Edificio Santo prédios habitacionais - art.@ Golegs 4 413 1 168.000,00 € 168.000,00 €
Anténio 29.9b)
Habitagso Social- Reabilitacdo de fracdes ou de Municipio de
5 prédios habitacionais - art @ c 4 413 1 168.000,00 € 168.000,00 €
Edificio 530 Jodo Golega
299 b)
Habitac3o Social Reabilitacdo de fragbes ou de Municioio de
abitagio S0cial - 1 o rédios habitacionais - art.9 VSN Oe 2 190 1 84.000,00 € £4.000,00 €
Edificio S3o Pedro Golega
29.9b)
Habitagdo Social Reabilitacdo de fraches ou de
: X £ Municipio de .
Edificio S3o prédios habitacionais - art.? Golee3 9 800 1 378.000,00 € 378.000,00 €
Sebastido 299 b) oleg
Nucleos Dispersos - | Construgdo de prédios ou . o
Municipio de X
Novos Pedidos de empreendimentos Goless 11 1.001 1 370.000,00 € 440.000,00 € 810.000,00 €
Habitacdo habitacionals - art.2 25.¢ b) o
TOTAL 45 4.429 714.000,00 € 706.000,00 € 776.000,00 € 2.196.000,00 €
Comparticipagdo IHRU 379.312,50€ 374.093,35 € 411.509,65 € 1.164.915,00 €
Empréstimo bonificado 263.287,50 € 261.306,65 € 286.890,35 € 811.485,00 €
FONTES DE FINANCIAMENTO
Autofinanciamento 71.400,00 € 70.600,00 € 77.600,00 € 219.600,00 €
Outras
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Caréencias

habitacionais




Habitacao
municipal

0 parque de habitagdo municipal de
Golega é constituido por seis nucleos,
que integram 31 fogos, e por trés
habitagdes dispersas, localizadas em
Casal das Flores. Neste parque vivem
34 familias, compostas por 92
elementos, em regime de renda
apoiada.

Na freguesia de Golega localizam-se
cinco dos seis nucleos de habitagao
municipal que concentram mais de 60%
dos fogos e as trés habitagdes
dispersas:

Bairro pré-fabricado de Cimento
Constituido por oito fogos (seis de
tipologia T2 e dois T3), o Bairro Pré-
Fabricado de Cimento acolhe 8 familias
constituidas por 25 elementos.
Identifica-se um predominio de familias
com filhos (cinco das oito familias).

0 Bairro Pré-Fabricado de Cimento
exibe, na atualidade, situagdes de
insalubridade e inseguranga (de acordo
com o conceito definido no artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de
junho). Pretende-se demolir o Bairro
Pré-Fabricado de Cimento para
proceder a construgdo de 10 fogos no
ambito do 1.° Direito.

Bairro pré-fabricado de Madeira
Integra quatro fogos (dois T2 e dois T3)
que acolhem quatro familias com
filhos, compostas por 12 elementos.
Estes fogos revelam necessidades de
intervencdo de modo a que possam ser
corrigidas situagdes de insalubridade e
inseguranga que ndo conferem as
condigdes adequadas de habitabilidade
as familias que neles residem.
Pretende-se demolir o Bairro Pré-
Fabricado de Madeira para construgao
de 8 fogos no dmbito do 1.° Direito.

Casal das Flores

Nas trés habitagoes dispersas de
tipologia T4, localizadas em Casal das
Flores, vivem trés familias com filhos,
compostas por 11 elementos,
consubstanciando situagoes de
insalubridade e inseguranca, prevendo-
se, dessa forma, a sua reabilitagdo no
ambito das agdes a enquadrar no 1.°
Direito.

Edificio Santo Antonio

Este edificio é constituido por quatro
fogos (um T1, dois T2 e um T5), com
necessidades de intervengdo, uma vez

que ndo garantem as condig¢oes
adequadas de habitabilidade,
configurando situagdes de
insalubridade e inseguranca. Os fogos
encontram-se atualmente habitados por
quatro familias (trés familias com
filhos e uma familia unipessoal),
constituidas por oito elementos.
Pretende-se promover a reabilitagao
destes fogos ao abrigo do 1.° Direito.

Edificio Sao Jodo

Constituido por quatro fogos (um T1,
dois T2 e um T3), o Edificio Sdo Jodo
acolhe quatro familias (duas familias
com filhos, uma familia sem filhos e
uma familia unipessoal), compostas
por 10 elementos, que vivem em
situagdo de insalubridade e
inseguranga. Estes fogos exibem,
assim, necessidades de intervengao
que serdo programadas no ambito do
1.° Direito.

Edificio Sao Pedro

Este edificio, composto por dois fogos
de tipologia T1 e T3, encontra-se
atualmente habitado por uma familia
unipessoal e uma familia com filhos.
Observam-se necessidades de

reabilitagdo para que possa conferir as
condi¢des de salubridade e segurancga
adequadas, prevendo-se, para o efeito,
a intervencao ao abrigo do 1.° Direito.

Edificio Sao Sebastiao

Localizado na freguesia de Azinhaga,
este edificio & composto por nove
fogos (cinco T1, trés T2 e um T3) nos
quais residem sete familias (trés
familias unipessoais, duas familias sem
filhos e duas familias com filhos),
encontrando-se 2 fogos devolutos.
Observam-se necessidades de
intervengdo em todos os fogos uma vez
que ndo oferecem as condigdes de
salubridade e segurancga adequadas,
prevendo-se a sua reabilitagao ao
abrigo do 1.° Direito.
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Habitacdo municipal

6 nucleos
34 fogos

2 fogos devolutos
32 familias

81 elementos

y
Fogos

NO

Edificio
Sao Sebastiao

\

N.°

. N.°
IEIIIES elementos

T4
3
B N.°
IEIIIES 3 elementos

N.°
" 4
IEIIIES CIEN N

Bairro pré-fabricado
de Cimento

Casal das Flores
(habitagdes dispersas)

Edificio
Sao Joao

1

Fogos

NO

N.°

Fogos

N.°

Bairro pré-fabricado
de Madeira

T2

T3

. N.C
" 4
familias elementos

Edificio
Santo Antdnio

1

N.C
" 4
familias elementos

Edificio
Sao Pedro

T1

T3

N.C
" 2
familias elementos
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Pedidos

de habitacao

A atual oferta de habitagdo municipal,
nao obstante as necessidades de
intervencdo identificadas anteriormente,
nao permite dar uma resposta a procura
por habitagdo por parte de familias que
vivem em condigdes indignas no
concelho.

Com efeito, o servico de agdo social e
habitagdo do municipio registaram
dezassete pedidos de habitagao por
parte de familias que cumprem
cumulativamente com os requisitos de
elegibilidade do 1.° Direito: vivem em
condigdes indignas, encontram-se em
situagdo de caréncia financeira
(rendimento médio mensal, corrigido em
fungdo da composigéo do agregado
inferior a 4 vezes o Indexante de Apoios
Sociais) e sdo cidaddos nacionais ou,
sendo estrangeiros, possuem certificado
de registo de cidaddo comunitario ou
titulo de residéncia valido no pais.

Das dezassete familias identificadas, oito

residem na freguesia de Golega,

apresentando as seguintes

caracteristicas:

*  Quatro familias unipessoais (duas
compostas por pessoas com 65 ou mais

anos), uma das quais vive em coabitagdo
(temporaria) com a familia e as restantes
em habitagdes arrendadas, em situagdo
de precariedade;

«  Trés familias monoparentais (compostas
por oito elementos), duas vivem em
habitagdes arrendadas e uma em
coabitagdo (temporaria), em situagdo de
precariedade.

»  Uma familia com filhos (composta por 5
elementos) em situagdo de precariedade.

Na freguesia de Azinhaga estdo
referenciadas seis familias: trés familias
unipessoais e trés familias com filhos
(compostas por nove elementos), que
vivem em situacdo de precariedade.

Na freguesia do Pombalinho encontram-
se referenciadas trés familias: uma
familia unipessoal, uma familia com
filhos (composta por quatro elementos) e
uma familia sem filhos (composta por
dois elementos), em situagdo de
precariedade.

Assim, identificam-se dezassete
familias, compostas por 36 elementos,
para as quais se pretende definir uma
solucdo habitacional no ambito do 1.°
Direito.

Importa, ainda, referir as 4 familias,
compostas por 12 elementos, com
habitagao propria e permanente que
vivem em condi¢des indignas
(insalubridade e inseguranga) e que se
constituirdo como Beneficiarios Diretos
no ambito de candidaturas ao 1.° Direito.

As situagdes agora identificadas
enquadram a resposta do municipio as
dificuldades estruturais no acesso a
habitagao que se observam no territdrio,
procurando intervir junto das familias que
vivem em condi¢des indignas. Todavia, o
quadro de referéncia das caréncias
habitacionais do Municipio de Golega é
construido com base numa ldgica
evolutiva, na medida em que perspetiva
0s impactes potenciais da crise
econdémica no aumento das dificuldades
no acesso a habitagao, quer por parte das
familias que vivam em condigdes
indignas, quer na colmatagéo de falhas
de mercado, em particular no mercado de
arrendamento.

Aincerteza sobre o desempenho da
economia e em particular os impactes
sociais decorrentes de uma evolugédo
negativa, coloca desafios importantes ao

Municipio da Golega no dominio mais
alargado da politica de habitagéo e no
quadro mais especifico da resposta as
caréncias habitacionais, que exigem uma
melhoria da resiliéncia do territério
ancorada na articulagdo a diferentes
esferas (publica e privada) e a diferentes
escalas territoriais.

Para responder a este desafio, 0
Municipio de Golega promove a
atualizagao periddica dos pedidos de
habitagao.
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Pedidos de habitacdo dirigidos ao servico de acdo social
e habitacdo do municipio

N.C N.C
L y 17
familias elementos

o quatro familias unipessoais (com 65 ou mais anos) em situagao de precariedade
e caréncia financeira.

17 familias

36 elementos

o trés familias monoparentais (compostas por oito elementos), duas vivem em
habitacdes arrendadas e uma familia em coabitagdo, em situagéo de precariedade
e caréncia financeira.

o uma familia com filhos (composta por 5 elementos) em situagao de precariedade e
caréncia financeira.

N.° N.°
familias elementos

o trés familias unipessoais em situagdo de precariedade e caréncia financeira.

o trés familias com filhos (compostas por nove elementos), em situagao de
precariedade e caréncia financeira.

Azinhaga N.o : KB
IEIIIES elementos

o uma familia unipessoal em situagao de precariedade e caréncia financeira.

o uma familia com filhos (composta por quatro elementos) em situagéo de
precariedade e caréncia financeira.

o uma familia sem filhos (composta por dois elementos) em situagédo
de precariedade e caréncia financeira.
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Diagndstico das

caréncias habitacionais

Habitagao publica

Com enquadramento no 1.° Direito

fogos propriedade do municipio com
necessidades de intervengao,
onde vivem 32 familias

81 pessoas que vivem
em habitagao social

fogos devolutos

Pedidos de habitagéao

Com enquadramento no 1.° Direito

familias com pedidos de habitagdo
elegiveis no 1.° Direito

numero de elementos que compdem
as onze familias

Beneficiarios diretos

Com enquadramento no 1.° Direito

familias com habitagao propria
e permanente

numero de elementos que
compdem as quatro familias

Necessidade de alargamento da oferta de habitagdo publica

©@© ®@ ®©® ©® ®

para dar resposta aos pedidos de habitagdo com base nas
solucdes possiveis no ambito do 1.° Direito

Subarrendamento

Construgdo

Aquisicdo de fragOes dispersas

Aquisicdo + reabilitagao de fragdes dispersas

Aquisicao de terrenos + construgao
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Estratégia

de intervencdo




Enquadramento

A Estratégia Local de Habitagao de
Golega permite estruturar uma reposta
a duas necessidades prementes para o
territorio. Por um lado, pretende
garantir uma resposta social, com a
implementagao de solugdes
habitacionais dirigidas as familias que
vivem em condigdes indignas e, por
outro lado, corrigir as falhas que se
observam no mercado de
arrendamento, através do reforgo da
aposta na reabilitagdo urbana.

A construgdo da estratégia de
intervencao parte da leitura dos
diferentes fatores e das suas
interdependéncias que podem
influenciar a defini¢do da politica de
habitagdo municipal, procurando
responder aos problemas atuais e aos
desafios futuros.

0 concelho de Golega assume-se como
um territério com forte identidade e
tradigdes vincadas, associadas
sobretudo as vivéncias do mundo rural,
que tem vindo a projetar-se na regiao
da Leziria do Tejo pela valorizagao dos
recursos endégenos, com reflexos
positivos na criagdo de emprego.

Todavia, observam-se alguns
constrangimentos ao desenvolvimento
do concelho que decorrem dos efeitos
de polarizagdo funcional exercidos
pelos principais centros urbanos da
regido, aos quais se associam o
esvaziamento populacional e funcional
que tém atingido os territdrios do
interior.

Estas dinamicas produziram impactos
no plano demogréfico, com perdas de
populacdo, em particular da populagéo
em idade ativa e da populagao jovem,
que importa mitigar. Embora persistam
as baixas taxas de natalidade, que
contribuem para as perdas
demograficas e para o envelhecimento
da populagéo, observou-se, em 2019, a
atracao de populagéo por via do saldo
migratorio, o primeiro saldo positivo
desde 2011.

Mas os principais constrangimentos
que se colocam ao desenvolvimento do
territdrio resultam dos efeitos da crise
pandémica nas esferas econémica e
social, que se sobrepdem aos
problemas estruturais que os territérios
do interior ja enfrentavam antes da
crise.

Esses efeitos sdo claros no que diz
respeito ao crescimento do
desemprego e que se podem refletir no
aumento de situagoes de
vulnerabilidade e das pressdes sobre
os sistemas de protegdo social, bem
como no agravamento das dificuldades
de acesso a habitagdo ou na
deterioragdo das condigdes de
habitabilidade.

Pese embora o parque habitacional do
concelho apresente menores
necessidades de intervengao, quando
comparado com o padrao regional,
observam-se situagées pontuais de
familias que vivem em condigoes
indignas, em particular as que vivem
em habitacao social, para as quais se
torna necessario definir uma resposta.

Por outro lado, observam-se
dificuldades de acesso a habitagdo no
mercado de arrendamento que
resultam de uma combinacéo entre a
subocupagao dos alojamentos (elevado
volume de alojamentos vagos) e a
desadequacgdo das habitagdes aos
padrdes atuais de procura que inibem a
fixagdo de populagdo ou a captagdo de
novos residentes.

No dominio das fungdes urbanas
geradoras de valor econémico, a
auséncia de massa critica internae a
forte concorréncia dos territorios
envolventes sao os principais
constrangimentos a uma reativagao
funcional do territorio, centrada na vila
de Golega e que permita construir um
habitat, ancorado no reforgo da malha
de atividades econdmicas, sobretudo
as que se dirigem a procura local.

Os constrangimentos permitem
identificar os principais desafios que o
concelho de Golega enfrenta no
horizonte da ELH: estruturar respostas
sociais adaptadas as necessidades
locais; fixar populagao e atrair novos
residentes; e compatibilizar a
valorizagao dos recursos endégenos
com a defesa da identidade e a
preservagao do patrimonio natural.

A superagdo destes desafios deverd ser
promovida através de uma atuagdo a
vérias esferas, para além das politicas
de habitagdo, mas no qual estas
politicas terdo um papel crucial para um
desenvolvimento sustentavel do
territorio.
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Visao

Os constrangimentos e desafios identificados
sustentam a formulag@o da visdo da ELH de
Golega. Corresponde a uma visao participada
e partilhada pelos diferentes atores do
territorio, projetando a ambigdo que o
concelho assume para 2026:

Garantir uma resposta as necessidades
habitacionais das familias que vivem em
condigdes indignas ou que ndo encontram
uma solugao habitacional no mercado de
arrendamento, bem como solugdes de
transicdo dirigidas a pessoas vitimas de
violéncia doméstica;

Criar as condigdes que induzam a fixagao
de populagéo e a atragdo de novos
residentes, estimulem o investimento
privado na reabilitagdo urbana e no
desenvolvimento de novos negdcios e
proporcionem experiéncias singulares a
visitantes e turistas.

A visdo formulada reconhece a importancia de
conciliar as multiplas interdependéncias que
se estabelecem nas diferentes esferas
(ambiental, econdmica e social), preconizando
um modelo de desenvolvimento sustentavel
do territério, onde o reforgo da coesdo e da
inclusdo social e a melhoria da
competitividade estdo ancorados na defesa e

preservagdo dos recursos enddgenos e do
patriménio natural.

A visdo resulta de um processo que procurou
promover uma articulagdo da ELH de Golega
com as linhas de orientagdo estratégica dos
diferentes instrumentos de planeamento e
ordenamento desenvolvidos para o territdrio,
em particular do PDM de Goleg3, da Estratégia
de Desenvolvimento Urbano (EDU) e do Plano
de Regeneragao Urbana (PARU) de Golega
2020.

Para a prossecugao da visdo definem-se trés
objetivos estratégicos, que se desdobram num
conjunto de objetivos operacionais, e que
traduzem as areas criticas de atuagdo no
ambito da politica de habitagdo de Golega nos
préximos 6 anos.

Adicionalmente a visdo da ELH de Golega
estrutura-se a partir da forte articulagdo com
o0s principais programas e instrumentos da
Nova Geragao de Politicas de Habitagao
(NGPH), que se constituem como alavancas
decisivas para a implementagdo do programa
de agdo, contribuindo ainda para atingir a meta
de “apoiar 26 mil agregados familiares com
habitagéo digna” inscrita no Plano de
Recuperagao e Resiliéncia.

Visao
Golega 2026

Um territorio coeso
e inclusivo, que garante
o0 acesso a uma habitacao
digna as familias
mais vulneraveis, defende
a sua identidade
e promove a qualidade
de vida, ancorada
na valorizacao sustentavel
do seu patrimoénio natural




Objetivo

Estratégico

0 Objetivo Estratégico 1 - Apoiar as familias
que vivem em condi¢des indignas - visa
garantir uma resposta concreta e atempada as
caréncias habitacionais graves identificadas no
diagnéstico.

0 conjunto de solugdes habitacionais a
promover resulta do levantamento do estado de
conservagao das habitagdes sociais que sdo
propriedade do municipio, dos pedidos de
habitagdo dirigidos ao servigo de agdo social e
habitagdo, bem como da avaliagao das
necessidades de alojamento urgente e
temporario, sobretudo no que diz respeito a
vitimas de violéncia doméstica. Importa referir
que o atual clima de incerteza no que diz
respeito aos impactes econémicos da crise
sanitdria, induzida pela pandemia da Covid-19,
podera levar a alteragoes no volume de
situagdes de caréncia habitacional
diagnosticadas, bem como a possiveis
ajustamentos durante o periodo da ELH.

Este objetivo estratégico é concretizado através
de trés objetivos operacionais que orientam o
desenho das solugdes e garantem 0 acesso a
habitacdo das familias que vivem em condigdes
indignas, no quadro do Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagao - 1.° Direito, bem como as
resposta a necessidades de realojamento
especificas, no quadro da Bolsa Nacional do
Alojamento Urgente e Temporario.

0 Objetivo Operacional 1.1 - Reabilitar a
habitagao social do municipio - pretende
melhorar as condigdes de habitabilidade das
familias que vivem em condigdes indignas e em
caréncia financeira nos fogos de habitagdo
social, corrigindo os problemas de insalubridade
e inseguranga que se observam atualmente.

0 Objetivo Operacional 1.2 - Garantir novas
solugdes habitacionais - visa dar uma resposta
aos pedidos de habitagdo dirigidos ao municipio
por parte de familias que vivem em condigdes
indignas e em caréncia financeira, através do
aumento da oferta de habitag&o publica.
Pretende, ainda, desenvolver uma solugéo de
realojamento para vitimas de violéncia
doméstica que garanta a sua protegdo e
autonomizacao.

0 Objetivo Operacional 1.3 - Apoiar os
Beneficidrios Diretos - pretende garantir que o
Municipio de Golega dispde dos mecanismos de
divulgagdo e acompanhamento de proximidade
que promovam e facilitem o acesso dos
Beneficidrios Diretos ao 1.° Direito. O apoio das
estruturas técnicas do municipio reveste-se de
particular importancia num contexto em que,
muitas vezes, estas familias nao dispdem dos
conhecimentos técnicos para, por si s6,
instruirem a sua candidatura.

Objetivo

Operacional

Objetivo
Operacional

Objetivo
Operacional

Apoiar as familias que vivem
em condic¢oes indignas

Reabilitar a habitacao
social do municipio

Garantir novas solucoes
habitacionais

Apoiar os Beneficiarios
Diretos
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Objetivo

Estratégico

0 Objetivo Estratégico 2 - Melhorar a
atratividade urbana do territorio— pretende dar
continuidade a aposta do municipio na
reabilitagdo urbana enquanto mecanismo indutor
da melhoria da qualidade do ambiente urbano no
concelho de Golega.

Este objetivo estratégico pressupde que o
Municipio de Golega se afirme, através do
investimento publico, como ator central na
mobilizagdo dos agentes privados para a
dinamizagao do mercado de arrendamento e do
tecido econdmico local.

A conservagao, protecao e salvaguarda dos
elementos patrimoniais do territério s@o
premissa base para a preservagao da memdria e
identidade locais. Estes elementos apresentam
um elevado potencial para se constituirem como
vetores da qualificagdo, diversificagdo e
dinamizacgao dos tecidos econdmico e social,
numa perspetiva de inovagao e sustentabilidade,
coesao e complementaridade territorial.

Definem-se, assim, trés objetivos operacionais
que sustentam os dominios de interveng@o e os
atores responsdveis pela sua concretizagdo no
quadro da Estratégia Local de Habitagdo de
Golega.

0 Objetivo Operacional 2.1 - Reabilitar o tecido
edificado - prevé a mobilizagdo dos
instrumentos e programas da Nova Geragéo de
Politicas de Habitagdo (para além do 1.° Direito),
integrando os investimentos programados pelo
Municipio de Golega para a reabilitagdo do
edificado publico, mas também os investimentos
na reabilitagdo do edificado privado que podem
ser induzidos pelos incentivos e beneficios
fiscais estabelecidos nas Areas de Reabilitacéo
Urbana de Golegd, Azinhaga, Sdo Caetano e
Pombalinho.

0 Objetivo Operacional 2.2 - Qualificar o
espaco publico - centra-se na melhoria do
espago publico enquanto componente essencial
para o reforgo da atratividade residencial, social,
econdmica e turistica dos principais ndcleos
urbanos do concelho de Golega.

0 Objetivo Operacional 2.3 - Dinamizar o
mercado de arrendamento - sustenta-se na
operacionalizagao dos objetivos anteriores,
garantindo que as intervencgdes de melhoria do
estado de conservagéo e da adequagao as
exigéncias atuais do edificado privado produzam
efeitos no aumento do stock de habitagoes
disponibilizadas no mercado de arrendamento e,
em particular, no segmento de renda acessivel.

Melhorar a atratividade
urbana do territoério

Reabilitar
o tecido edificado

Objetivo 21

Operacional

Qualificar

(0] J1=14)V/e}
2.2 o espaco publico

Operacional

Objetivo
2'3 de arrendamento

Operacional

Dinamizar o mercado
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Objetivo

Estratégico

0 Objetivo Estratégico 3 - Capacitar o
Municipio de Golega para a implementagao da
NGPH - parte do reconhecimento dos desafios
inerentes a mobilizagao dos varios
instrumentos e programas que integram a
Nova Geragao de Politicas de Habitagao
(NGPH), que se constituem como elementos
decisivos para a implementacéo da ELH de
Golega.

A capacitacdo institucional a diversos niveis
mostra-se como um fator fundamental para
aproveitar as oportunidades de investimento,
nas esferas publica e privada, que podem ser
concretizadas no quadro de uma
implementagéo eficaz e eficiente dos
programas e instrumentos em vigor no
horizonte de vigéncia da ELH de Golega.

0 Objetivo Operacional 3.1 - Desenvolver
processos e procedimentos para a
mobilizacao da NGPH - sustenta-se na
necessidade de compreender os multiplos
instrumentos da NGPH. Pretende-se estruturar
0s processos e procedimentos, promovendo a
articulago entre as diferentes estruturas
técnicas do municipio, que permitam
consolidar uma base de conhecimento capaz
de dar resposta aos problemas e desafios que

se observam no setor da habitacdo no
concelho e que nédo se esgotam nas
intervencodes a candidatar ao 1.° Direito.

0 Objetivo Operacional 3.2 - Divulgar os
instrumentos e programas da NGPH - parte
do reconhecimento da importancia dos
agentes privados na resolugéo dos problemas,
sobretudo dos que se observam no mercado
de arrendamento, e que resultam, em parte, do
estado de conservacao e desadequacao das
habitacdes vagas no concelho. Pretende-se,
com este objetivo, induzir o investimento
privado na reabilitagao do edificado através da
divulgacéo dos apoios disponiveis no ambito
da NGPH.

0O Objetivo Operacional 3.3 - Criar um sistema
de indicadores de monitorizagao da ELH -
orienta-se para o desenvolvimento de um
sistema de indicadores de monitorizagao,
acompanhamento e avaliagéo da
implementagédo da ELH de Golega,
privilegiando a atualizacéo periddica das
caréncias habitacionais, a identificagdo de
possiveis desvios face as metas programas e
a adogdo das medidas que permitam a
corre¢do desses desvios.

Objetivo
Operacional 3.1

Objetivo
Operacional 3.2

Objetivo
: 3.3

Operacional

Capacitar o Municipio
de Golega para a
implementacao da NGPH

Desenvolver processos
e procedimentos para a
mobilizacdo da NGPH

Divulgar os
instrumentos
e programas da NGPH

Criar um sistema
de indicadores de
monitorizagdo da ELH
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Referencial estratégico da ELH

Compatibilizar a valorizagéo dos
Fixar populagéo e atrair novos recursos endégenos com a defesa

Estruturar respostas sociais
Desafios ?Odcaap:;adas as necessidades residentes da identidade e a preservacéo do
patriménio natural

Um territdrio coeso e inclusivo, que garante o acesso a uma habitag¢ao digna as familias mais vulneraveis,
defende a sua identidade e promove a qualidade de vida, ancorada na valorizagao sustentavel do seu
patrimonio natural

Visao
ployl)

Objetivo

Estratégico que vivem em condigdes

1 Apoiar as familias
indignas

Objetivo 1 Reabilitar a habitagéao social
Operacional ’ do municipio
Objetivo . 3 o Capacitar o Municipio
Operacional 1.2 Garantir novas solugdes habitacionais de Golega para a

. implementacdo da NGPH
Objetivo

1.3 Apoiar os Beneficiarios Diretos Desenvolver processos e procedimentos

Operacional
para mobilizagdo da NGPH

Divulgar os instrumentos e programas
da NGPH

Criar um sistema de indicadores de
monitorizagdo da ELH

Melhorar a atratividade
urbana do territério

Reabilitar o tecido edificado

Qualificar o espago publico

Estratégia de intervencao

Dinamizar o mercado de arrendamento
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Plano
de acdo




Acdes a implementar
Objetivo Estratégico 1

0 Plano de Agao revisto é constituido
por um conjunto de agdes que visam
materializar os Objetivos Estratégicos,
contribuindo para a prossecucao da
Visdo formulada para 2026.

No que diz respeito ao Objetivo
Estratégico 1 - Apoiar as familias que
vivem em condigdes indignas -, a
atualizagao e avaliagdo das situagoes
especificas dos agregados sinalizados,
tendo em consideragédo a sua
elegibilidade no ambito do 1.° Direito,
permitiu reorientar as respostas do
Municipio de Golega no que diz respeito
a priorizagdo dos agregados familiares
a apoiar, a solugao habitacional a
implementar (iniciativa municipal,
beneficiarios diretos ou outras
entidades beneficiarias), a
programagao fisica e financeira das
solugdes, partindo de uma reavaliagao
do patriménio existente e dos recursos
amobilizar.

Assim, estabelece-se um conjunto de
acOes que contribuem para a
concretizagado dos objetivos
operacionais definidos no quadro do
Objetivo Estratégico 1, a saber:

[l Reabilitagao de fragdes ou de
prédios habitacionais, que se dirige
as intervengdes necessarias para
corrigir os problemas de
insalubridade e inseguranca que se
observam nos bairros sociais
propriedade do Municipio de
Golega. Esta agdo contribui para a
concretizagdo do Objetivo
Operacional 1.17;

[1 Construgdo de fragdes ou
empreendimentos habitacionais,
que pretende dar resposta aos
pedidos de habitagao por parte de
familias que cumprem com os
requisitos de elegibilidade do 1.°
Direito, através de uma nova oferta
de habitagdo publica no municipio.
Esta agdo contribui para a
concretizagdo do Objetivo
Operacional 1.2;

01 Criagao de um alojamento de
acolhimento/transigao para vitimas
de violéncia doméstica, com
recurso a financiamento no ambito
da Bolsa Nacional de Alojamento
Urgente e Temporario. Esta agdo
contribui para a concretizagao do
Objetivo Operacional 1.2;

[ Sinalizagao e acompanhamento
dos Beneficidrios Diretos no
acesso ao 1.° Direito, que se traduz
num apoio de proximidade para
agilizar a instrugdo das
candidaturas. Esta agdo contribui
para a concretizagdo do Objetivo
Operacional 1.3.
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Acdes a candidatar ao 1.° Direito pelo Municipio de Golega

no dmbito do Acordo de Colaboracdo a celebrar
com o |IHRU, I.P.

Realojamento das familias que vivem no Bairro pré-fabricado de Cimento
Construgdo de fragdes ou empreendimentos habitacionais

N.° familias N.° elementos

Investimento previsto

1097 091 €

Realojamento das familias que vivem no Bairro pré-fabricado de Madeira

Construgdo de fragdes ou empreendimentos habitacionais 623 275 €

Realojamento das familias que vivem no Casal das Flores

Reabilitagdo de 3 fogos no Casal das Flores 216749 €

Realojamento das familias que vivem no Edificio Santo Anténio

Reabilitagdo de 4 fogos do Edificio Santo Anténio 269 608 €

Realojamento das familias que vivem no Edificio Sdo Jodo

Reabilitagdo de 4 fogos do Edificio Sdo Jodo 269 608 €

Realojamento das familias que vivem no Edificio Sao Pedro

Reabilitagdo de 2 fogos do Edificio Sdo Pedro 125187 €

Realojamento das familias que vivem no Edificio Sdo Sebastido
Reabilitacdo de 7 fogos do Edificio Sdo Sebastido

Realojamento de duas familias com pedidos de habitagédo
Reabilitagdo de 2 fogos devolutos do Edificio Sdo Sebastido

Realojamento das restantes familias com pedidos de habitagédo
Construcgdo de 5 edificios com um total de 9 fogos

2081612 €

5265731€
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Programacdo fisica das solucdes habitacionais
- 1.° Direito

- Programagéo fisica
A Condi¢do N.© N.O . i 5 (n.° de fogos)
Origem hap':ja.cmnal tamilias | elementos Prioridade Tipo de solugdo
indigna 2023 2024 2025

Bairro pré-fabricado Insalubridade 3 25 1 Construcao de fragdes ou empreendimentos 6 2
de Cimento e inseguranga habitacionais
Bairro pré-fabricado Insalubridade 4 14 2 Construcao de fragdes ou empreendimentos 4
de Madeira e inseguranga habitacionais
Casal Insalubridade 3 12 2 Reabilitagédo de fragdes 2 1
das Flores e inseguranga ou de prédios habitacionais

o o Insalubridade Reabilitagédo de fragdes
Edificio Santo Antdnio e inseguranga 4 8 2 ou de prédios habitacionais 4

o Insalubridade Reabilitagédo de fragdes
Edificio Sdo Jodo e inseguranga 4 10 2 ou de prédios habitacionais 4

o Insalubridade Reabilitagédo de fragdes
Edificio S&o Pedro e inseguranga 2 4 2 ou de prédios habitacionais 2

o o Insalubridade Reabilitagédo de fragdes
Edificio S&o Sebastido e Inseguranga 7 14 2 ou de prédios habitacionais 7
Nucleos dispersos A -
Pedidos de habitagédo Precariedade 2 3 2 ESE:]beIIlt?égdaigsdﬁaftr)?tg%?gnais 2
(fogos devolutos Sdo Sebastido) P
Nucleos dispersos ) Construcao de fragdes ou empreendimentos
Pedidos de habitagao Precariedade 15 33 1 habitacionais 9 6

o Insalubridade Reabilitagdo de habitagao
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Programacdo financeira das solucées habitacionais
1.° Direito

Tlpologla Programacao
(n.° fogos (investimento previsto)

I T ad s

1 162 254 € 563 087 €

Tipo de solucao

Bairro pré-fabricado Construcdo de fragoes ou
de Cimento empreendimentos habitacionais

2 2 2 371750 €
e e s | 4| 3 22 623275 €
Feblagio e faie o 3 | 2 ; 144158 € 72591 ¢
Rebliogiodeates SRR RN 269 608 ¢
Retghode gt s 112 269608 ¢
Feblagio e faie o 2 |1 0369 25817 ¢

T . Reabilitagdo de fragdes
Edificio S&o Sebastido ou de prédios habitacionais 7 1 4 2 1 147 558 € 289393 €
Nicleos dispersos A -
o s ol 2 11 49186 € oo
(fogos devolutos Sdo Sebastiao) P €

) . 4 1 2 2 148 197 € 450 530 €
Nucleos dispersos Construgdo de fragoes ou
Pedidos de habitagédo empreendimentos habitacionais

4 1026 237 € 456 647 €

Total SOIUQO?S. d promovef 2 867 280 € 1747097 €
pelo Municipio de Golega
Reabllltacao de habitagao
Beneficidrios diretos prépria e permanente “ 80 000 € 80 000 €
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Indicadores e metas

Objetivo estratégico 1| Apoiar as familias que vivem em condi¢des indignas

Indicador vek dgor;;erenc'a Meta 2024 Meta 2026

Familias que vivem em condigoes indignas (n.°)
Novos fogos de habitagao social (n.°)
Fogos de habitagéo social reabilitados (n.°)

Alojamentos de acolhimento/transigdo criados (n.°)

Beneficiarios diretos apoiados (n.°)
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