Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 168 31 de agosto de 2022 Pag. 402

MUNICIPIO DA GOLEGA

Regulamento n.° 846/2022

Sumario: Regulamento Municipal da Urbanizagéo e Edificagao.

Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagao

Antonio Carlos da Costa Camilo, na qualidade de presidente da Camara Municipal da Goleg, torna
publico que, a Assembleia Municipal de Golega, na sua sessao ordinaria do dia vinte e nove de junho
de dois mil e vinte e dois, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, aprovou o Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagéo, sob proposta desta Camara
Municipal, aprovada na sua reunido publica ordinaria de vinte e cinco de fevereiro de dois mil e vinte
e dois, apos terem sido cumpridas as formalidades legais do Codigo do Procedimento administrativo.

Para os efeitos legais € feita a publicagédo do referido Regulamento.

2 de agosto de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio Carlos da Costa Camilo.

Nota Justificativa

O Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagdo, a que comummente nos habituamos
por designar de RMUE, e que esta em vigor no Municipio de Golega foi publicado no Diario da
Republica 2.2 série, n.° 182, de 21 de setembro de 2016, através do Regulamento n.° 879/2016.

Em cinco anos de intensa aplicacao pratica revelou a necessidade de Ihe serem introduzidas
amplas melhorias. Mas, esta necessidade nao esta associada a meras alteragdes de semantica ou
corregdes de lapsos, entretanto detetados, ou mesmo ao esclarecimento do ambito de aplicagao
duma ou doutra norma.

A presente revisdo do RMUE constitui uma necessidade porque, além do mais, a entrada
em vigor de uma nova versao do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificacdo (RJUE) dada
ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro,
introduziu importantes alteragdes nos procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisti-
cas, desde logo e, designadamente, delimitou uma nova configuragdo para a comunicagao prévia,
criando ainda a nova figura da legalizagdo que legitimou o uso deste procedimento, apesar de ja
regulamentado de forma juridicamente audaciosa, mas sustentada. Mas ndo s6: visou também a
simplificagdo de processos, a aproximacao ao cidadao e as empresas, a redugao de custos admi-
nistrativos, o reforco da responsabilizagdo dos intervenientes nas operacdes urbanisticas e das
medidas de tutela da legalidade urbanistica.

E, pois, imperativo proceder a revisdo do RMUE em vigor, ao abrigo do exercicio do seu poder
regulamentar préprio previsto no n.° 1 do artigo 3.° do RJUE.

Mas, a necessidade de proceder as alteracdes necessarias e incontornaveis decorre também
da importante producao legislativa que durante a vigéncia do RMUE foi sendo publicada, designa-
damente, o Codigo de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro, a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério
e Urbanismo — Lei n.° 81/2014, de 30 de maio, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, as alterag¢des introduzidas a Lei n.° 31/2009,
de 3 de julho, pela Lei n.° 40/2015, de 1 de junho, e mais recentemente, do Regime Juridico da
Reserva Ecolégica Nacional — Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto, entre muitos outros ndo
menos importantes.

Neste enfoque, o RMUE revisto pretende dar satisfagdo as novas exigéncias administrativas,
funcionais e substantivas que foram sendo introduzidas pela legislagao do planeamento, ordena-
mento do territério e urbanismo, nomeadamente aquelas que se prendem com a mera comunicagao
prévia, com a matéria da legalizagdo de operagdes urbanisticas e outras.

No contexto desta revisao, e por neste Municipio se acompanhar a opinido de que a reabilitacao
urbana constitui uma componente indispensavel da politica das cidades e da politica de habitagéo, na
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medida em que nela convergem os objetivos de requalificagao e revitalizagao dos espagos urbanos,
em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-
-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel e a garantia, para todos, de uma
habitagcao condigna, revelou-se também importante introduzir medidas neste sentido.

Posto isto, em sincronia com os tempos de mudanga em curso, € ainda com o intuito de pro-
mover uma atualizacdo integral do Regulamento, pretendeu-se dar resposta as disposi¢des legais
aplicaveis em vigor e ao processo de simplificagao e desmaterializagao administrativas, que se quer
de aplicagdo transversal a todos os procedimentos em matéria de urbanizacgéao e edificagéo.

Finalmente, considerando o disposto no artigo 99.° do CPA, tendo em conta que a presente
revisdo incidira sobretudo na transposicao das medidas consagradas pela verséo atual do RJUE e
legislagao avulsa com ele conexa, na adogao de medidas de desmaterializagao e simplificagéo de
procedimentos, bem como na clarificagao e operacionalizagao do conjunto de conceitos urbanisticos
e ou solugdes procedimentais impostas por aqueles regimes, medidas estas que, pela sua natureza
imaterial, sdo dificilmente mensuraveis e ou quantificaveis, torna-se objetivamente impossivel apu-
rar a sua real dimenséo junto dos seus destinatarios, numa logica de custo/beneficio. A verdade é
que se por um lado, com a revisdo agora em curso se pretende alcangar a boa aplicagao da lei, a
simplificagdo de procedimentos e a aproximagao da Administragdo aos municipes e empresas, por
outro, a sua implementagéo n&o implica encargos relevantes para o Municipio.

Tendo em conta a extensao e importancia das altera¢des a introduzir afigura-se como neces-
sario atualizar o RMUE em vigor no Municipio, face a nova redagao do RJUE, optando-se pela
elaboragé&o de um novo regulamento.

Assim, ao abrigo das disposi¢cdes conjugadas dos artigos 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa (CRP), alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo
| da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, do n.° 3 do artigo 3.° RJUE, do artigo 101.° do CPA,

No uso da competéncia regulamentar prevista no artigo 241.° e no n.° 7 do artigo 112.° ambos
da Constituigdo Republica Portuguesa, Lei n.° 1/2005, de 12 de agosto e posteriores alteragdes,
e pelas alineas g), do n.° 1, do artigo 25.° e k), do artigo 33.°, ambas da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, foi aprovado em reunido da Camara Municipal de 25 de janeiro de 2022 e Assembleia
Municipal de 29 de junho de 2022 o Regulamento Municipal da Urbanizagéo e Edificagao.

Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagao

PARTE |

Objeto e Ambito

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto no artigo 241.° da CRP, no uso da competéncia conferida pela alinea g)
do n.° 1 do artigo 25.°, alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Regime Juridico das Autarquias
Locais, anexo a Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, é elaborado o presente Regulamento ao abrigo
do disposto no artigo 3.° do RJUE.

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicagao
1 — O presente Regulamento tem por objeto a fixagao de regras relativas:

a) A urbanizago e edificagdo, complementares dos planos municipais de ordenamento do ter-
ritério e demais legislagdo em vigor, designadamente em termos da defesa e preservagado do meio
ambiente, da qualificagdo do espacgo publico, da estética, salubridade e seguranga das edifica¢des;

b) As cedéncias de terrenos e compensacdes devidas ao Municipio;

c) A prestacéo de caugdes devidas pela realizagéo de operagdes urbanisticas.
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2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territorio do Municipio de Golega, sem
prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria e do disposto nos planos municipais de ordenamento
do territério plenamente eficazes e de outros regulamentos de dmbito especial.

PARTE Il

Dos Procedimentos e Normas Técnicas

CAPITULO |

Das Disposi¢oes Gerais

Artigo 3.°
Definigoes

Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizacgao e precisdo do vocabulario
urbanistico em todos os documentos relativos a atividade urbanistica e de edificagdo no Municipio,
sdo consideradas as seguintes definigbes:

a) Equipamento ludico ou de lazer, no ambito do RJUE — qualquer edificagédo, ndo coberta,
destinada ao uso particular para recreio;

b) Estrutura amovivel e temporaria- toda a instalagdo colocada, quer em edificios, quer no solo, sem
elementos de alvenaria ou outros que, de qualquer forma, Ihe confiram fisicamente carater de permanéncia;

c¢) Carater de permanéncia no solo — Implantagdo no solo, que se destine a perdurar no tempo,
de estruturas amoviveis ou de construgdes que se incorporem no mesmo através da execugao de
fundacgdes, infraestruturas ou outros;

d) Reconstituigao da estrutura das fachadas — no ambito da definicdo de “obras de reconstru-
¢ao” prevista no RJUE, entende-se como a manutengao dos seus limites, da modulacéo dos vaos,
dos elementos salientes ou reentrantes, das platibandas ou dos beirados;

e) Estado avangado de execugio de obras de edificagdo — para efeito de concesséo da
licenca especial para conclusao de obras inacabadas prevista no RJUE e no presente Regulamento
referente as legalizagbes, entende-se como a obra na qual ja se encontra concluida a estrutura do
edificio e executados os paramentos exteriores;

f) Estado avangado de execugéo de obras de urbanizagdo — para efeito de concessao de licenga
especial para conclusdo de obras inacabadas prevista no RJUE, entende-se como a obra na qual ja
se encontram integralmente executadas as redes de abastecimento de dgua, de drenagem de aguas
residuais domésticas e pluviais, eletricidade, telecomunicagdes e gas, bem como a pavimentagao dos
arruamentos, com exce¢ado da camada de desgaste e do revestimento dos passeios e estacionamento.

g) Data da realizagédo da operagéo urbanistica — para efeito do disposto no n.° 5 do artigo 102.°-A
do RJUE, entende-se como a data de inicio da operacao urbanistica.

h) Ruina — para efeito da aplicagdo do disposto no artigo 60.° do RJUE e da sua consideragao
como pré-existéncia, entende-se como uma estrutura edificada que tenha colapsado, ainda que
parcialmente, mas que seja volumetricamente passivel de definigao.

CAPITULO Il
Do Procedimento Geral
Artigo 4.°
Instrucao dos pedidos e das comunicagées

1 — Os elementos instrutérios devem ser apresentados em conformidade com as normas de
submisséo aprovadas pela Camara Municipal.
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2 — As plantas de localizagao, destinadas a instruir os pedidos, encontram-se disponiveis no
sitio da Internet do Municipio, podendo ainda ser fornecidas pelos servicos da Camara Municipal.

3 — Os pedidos ou comunicagdes devem ainda ser instruidos com levantamento fotografico
devidamente contextualizado que permita visualizar a integragdo da proposta com a envolvente,
e incluir a representagao dos prédios e construgdes adjacentes, numa extensdo minima de 10 m
para cada lado, salvo em casos devidamente justificados.

4 — O plano de acessibilidades devera ser composto por:

a) Pecas escritas e desenhadas que contenham toda a informagao necessaria a execugao da
obra em conformidade com as normas técnicas de acessibilidades;
b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado.

5 — Os requerentes e comunicantes podem apresentar documentos adicionais n&o exigiveis
que entendam pertinentes, assim como justificar a n&o instru¢ado do pedido ou comunicagdo com
alguns dos elementos obrigatorios previstos naquele anexo quando desnecessarios face a preten-
sao em concreto.

6 — Os elementos instrutdrios necessarios a emissao de parecer da Comissao Municipal da
Defesa da Floresta contra incéndios séo os fixados por deliberacao da mesma.

Artigo 5.°
Obras inacabadas

1 — O pedido de concessao de licencga especial para a conclusao de obras inacabadas, pre-
visto no RJUE, e o respetivo alvara deve ser acompanhado de:

a) Certidao da descrigao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagao do cédigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certidao negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem
omissos;

c¢) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

d) Memoria descritiva, com a descrigao dos trabalhos ja executados e a executar;

e) Calendarizagao;

f) Estimativa de custos;

g) Levantamento fotografico legendado e a cores do exterior, com clara identificagao do local,
e do interior, por compartimento, demonstrativo das carateristicas da construgdo e do avangado
estado de execucao da obra;

h) Elementos instrutérios previstos na portaria aprovada pelo membro do Governo responsavel
pelo ordenamento do territdrio para a emissao do respetivo alvara.

2 — Podera ser solicitada a dispensa de entrega de elementos, com base no principio da
economia processual, desde que os elementos constantes do processo se mantenham validos e
adequados.

Artigo 6.°
Instrugao do pedido de autorizagdo de utilizagao

1 — Os pedidos de autorizagéo de utilizagao e de alteracao de utilizacdo devem vir acompanhados
por telas finais quando no decurso da obra tenham sido introduzidas alteragbes ao projeto aprovado.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior consideram-se telas finais as pecas escritas
e desenhadas que correspondam exatamente a obra executada, constituidas por desenhos de
alteracdes nas cores convencionais, termo de responsabilidade e memoéria descritiva, devendo ser
elaboradas e subscritas por técnico qualificado com competéncia para a elaboragédo do projeto a
que respeitam.
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Artigo 7.°
Desenhos de alteragao

1 — Enquanto nao forem aprovadas outras normas legais e regulamentares, nas operagdes
urbanisticas que compreendam uma alteracao devem ser apresentadas pecas desenhadas de
sobreposicao do existente com a alteracéo, utilizando cores convencionais para a sua representa-
¢ao, com o seguinte coédigo de cores:

a) A cor vermelha para os elementos a construir;
b) A cor amarela para os elementos a demolir;
¢) A cor preta para os elementos a conservar;

d) A cor azul para os elementos a legalizar.

2 — Devem ainda ser apresentadas pegas desenhadas do existente e da solugéo final.

Artigo 8.°
Alteragao de operagoes de loteamento

1 — Nos pedidos de alteracéo a licenca de loteamento cabe ao requerente identificar os
titulares e ou administradores dos condominios dos edificios construidos nos lotes constantes do
respetivo alvara e indicar as respetivas moradas, juntando documentos comprovativos das respe-
tivas titularidades relativas aos respetivos lotes.

2 — Verificando-se ser manifestamente impossivel identificar os titulares dos direitos reais sobre
os lotes ou quando tendo sido aqueles notificados e a correspondéncia vier devolvida, a notificagao
sera publicitada no sitio da Internet do Municipio e através de edital, a afixar nos locais de estilo.

Artigo 9.°
Operagoes de destaque

1 — O pedido de certidao para efeitos de destaque de parcela deve ser acompanhado dos
seguintes elementos:

a) Certidao da descrigao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagado do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certidao negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem
OMIissos;

c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

d) Delimitagédo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de loca-
lizacao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizacéo a escala 1:1000, com indicacao
das coordenadas geograficas dos limites da area da operagao urbanistica, no sistema europeu
de coordenadas: PT-TMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide de
Referéncia GRS80, Projegao Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763;

e) Levantamento topografico, a escala de 1:1000 ou superior, ligado ao sistema europeu de
coordenadas: PT-TMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide de
Referéncia GRS80, Projegao Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763, com indicagéo
precisa a vermelho dos limites e da area da propriedade, a verde da parcela e da area a destacar,
e a preto da implantagéo das construgdes projetadas e/ou existentes na propriedade, com indicagao
dos afastamentos das mesmas as parcelas que resultem do destaque, com indicagdo das suas
areas de construgao e implantagao, bem como identificagdo dos respetivos processos de obras e
artigos urbanos;

f) Memoria descritiva que contemple as descrigdes do prédio objeto de destaque, da parcela
a destacar e da parcela sobrante, quantificando-se rigorosamente a(s) area(s) do(s) artigo(s)
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matricial(ais) em causa a integrar em cada uma destas parcelas, € justificagdo de adequabilidade
ao plano diretor municipal da situacao resultante do destaque.

2 — O destaque deve permitir o adequado desenvolvimento urbanistico das povoacbes, con-
tribuindo para a sua valorizacdo ambiental e patrimonial.

3 — A parcela remanescente do destaque em perimetro urbano devera ter uma frente para
o arruamento publico de 10 m sem a qual ndo é possivel, em ac¢des futuras, estabelecer acessi-
bilidades minimas a parcela, exceto quando, pela sua dimensao e/ou configuracao, se verifique a
impossibilidade desta poder vir a ser objeto de novo fracionamento.

4 — O numero anterior ndo se aplica no caso de disposi¢ao contraria em PMOT.

Artigo 10.°

Regime de compropriedade

O pedido de emisséao de parecer para efeitos de constituicado de compropriedade ou aumento
do numero de compartes de prédio rustico deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certidao da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagao do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certidao negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem
Omissos;

c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

d) Delimitagdo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localiza-
¢ao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizagao a escala 1:1000, com indicagao das
coordenadas geograficas dos limites da area da operacgéo urbanistica, ligado ao sistema europeu
de coordenadas: PT-TMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide de
Referéncia GRS80, Projegao Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763;

e) Identificagdo do fim a que se destina o parecer;

f) Descrigdo da compropriedade, com identificagdo dos compartes e correspondentes quotas.

Artigo 11.°

Parecer de operagoes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica

O pedido de emissao de parecer prévio pela Camara Municipal previsto no artigo 7.° do RJUE
deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Delimitagdo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localiza-
¢ao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizagao a escala 1:1000, com indicagao das
coordenadas geograficas dos limites da area da operagéo urbanistica, ligado ao sistema europeu
de coordenadas: PT-TMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide de
Referéncia GRS80, Projegao Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763;

b) Levantamento topografico, sempre que haja alteragédo da topografia ou da implantagao das
construgdes, a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que
identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espago publico envolvente (vias, passeios,
estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagées ai localizadas, incluindo postes, tampas,
sinalizagdo e mobiliario urbano);

c¢) Planta de implantagéo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exi-
givel, indicando a construgéo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando
houver alteragdes na via publica, planta dessas alteracgdes;

d) Elementos relativos ao autor do projeto de arquitetura, contendo:

i) Termo de responsabilidade elaborado nos termos da portaria que identifica os elementos
instrutdrios dos procedimentos previstos no RJUE;
iiy Comprovativo da validade da inscrigdo em associagao publica de natureza profissional;
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e) Elementos relativos ao projeto de arquitetura, contendo:

/) Meméria descritiva, de acordo com portaria que identifica os elementos instrutérios dos
procedimentos previstos no RJUE;

iy Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e usos de todos os
compartimentos;

iiify Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagao das cores e dos materiais dos ele-
mentos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes, quando
existam;

iv) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com
indicacao do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos;

v) Discriminagéo das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns,
valor relativo de cada fragdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio,
caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal;

f) Calendarizagao da execugéo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusao
dos trabalhos;

g) Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis,
nos termos do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, desde que inclua tipologias do seu
artigo 2.°, acompanhado de:

i) Termo de responsabilidade elaborado nos termos da portaria que identifica os elementos
instrutorios dos procedimentos previstos no RJUE;
iiy Comprovativo da validade da inscrigdo em associagéo publica de natureza profissional;

h) Ficha de elementos estatisticos.

Artigo 12.°
Certidao de isengao de licenga ou de autorizagao de utilizagao

1 — O pedido de certiddo de isengao de licenga de utilizagdo deve ser acompanhado dos
seguintes elementos:

a) Certidao da descrigao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagao do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certidao negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem
0Omissos;

c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

d) Delimitagdo da area objeto do pedido em planta de localizagéo fornecida pela Camara
Municipal ou planta de localizagao a escala 1:1000, com indicagdo das coordenadas geograficas
dos limites da area da operacéo urbanistica, ligado ao sistema europeu de coordenadas: PT-TM06/
ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide de Referéncia GRS80, Projegao
Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763;

e) Levantamento fotografico legendado e a cores do exterior, com clara identificagédo do local,
e do interior, por compartimento, demonstrativo das carateristicas da construcao.

2 — Nos termos do Regime Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, na redagao atual e do Decreto-Lei n.° 166/70, de 15 de
abril, estdo isentos de licenca de utilizacao os edificios:

a) Construidos antes de 7 de agosto de 1951;

3 — Aisencéo prevista no numero anterior aplica-se desde que os edificios nao tenham sofrido
posteriormente alteragbes sujeitas a controlo prévio.
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Artigo 13.°
Propriedade horizontal

1 — O pedido de emissao de certiddo do cumprimento dos requisitos para constituicdo ou
alteragéo de propriedade horizontal de edificio, ou conjunto de edificios, deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Certidao da descrigao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagao do codigo de acesso a certiddo
permanente do registo predial;

b) Certidao negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem
OMissos;

c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao prédio abrangido, atualizada(s);

d) Delimitagédo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de loca-
lizacao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizacéo a escala 1:1000, com indicacao
das coordenadas geograficas dos limites da area da operagao urbanistica, ligado ao sistema euro-
peu de coordenadas: PT-TMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide
de Referéncia GRS80, Projegédo Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763,),quando nao
exista processo de controlo prévio;

e) Memoria descritiva com indicagado dos processos de controlo prévio, certiddo de isengao e
respetivos artigos urbanos;

f) Quadro sinético com:

i) Descrigdo sumaria do edificio e indicagdo do numero de fragdes autbnomas designadas
pelas respetivas letras maiusculas;

ii) Discriminagéo por fragdo: do piso, tipo de utilizagdo, niumero de policia, quando exista,
compartimentos incluindo varandas e terragos, indicacdo de areas cobertas e descobertas, areas
brutas privativas e dependentes de acordo com o Cédigo do Imposto Municipal Sobre Iméveis (CIMI),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, e da percentagem ou permilagem
relativamente ao valor total do(s) edificio(s);

iii) Discriminagao das zonas comuns a todas as fragbes ou a determinado grupo de fragbes;

g) Pegas desenhadas, contendo:

i) Plantas do edificio com a designacao de todas as fragdes pela letra mailscula respetiva com
a delimitacado de cada fragdo, das zonas comuns e logradouros envolventes;

i) Tratando-se de edificagao construida em data anterior ao RGEU ou de deliberagao municipal
que a sujeitasse a licenciamento, as pegas desenhadas devem conter um corte que evidencie o
pé-direito dos diferentes pisos.

2 — Consideram-se como fazendo parte integrante das fragdes as garagens ou os lugares de
estacionamento privados fixados em cumprimento das proporgdes regulamentares, sem prejuizo
de, quando excedidas aquelas, poderem constituir fragbes autbnomas.

3 — Os desvéaos dos telhados, quando destinados a arrecadagdes, ndo podem constituir
fragdo auténoma.

4 — Nos edificios possuindo dois fogos ou fragdes por piso, com entrada comum, as
designagdes de “direito” e de “esquerdo” cabem ao fogo ou fragdo que se situe a direita ou a
esquerda, respetivamente, de quem acede ao patamar respetivo pelas escadas, e a todos os
que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento
da entrada.

5 — Se em cada andar houver trés ou mais fragdes ou fogos, estes deverao ser referenciados
segundo a chegada ao patamar nos termos do numero anterior, comegando pela letra A e no sentido
do movimento dos ponteiros do reldgio.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 168 31 de agosto de 2022 Pag. 410

Artigo 14.°
Estimativa orgamental das operagdes urbanisticas

1 — O valor da estimativa do custo das operagdes urbanisticas é elaborado com base no valor
unitario de custo de construgao fixado de acordo com a seguinte férmula:

E =Cm x K, em que:

E — corresponde ao valor do custo de construgéo por metro quadrado de area bruta de cons-
trugao;

Cm — corresponde ao valor médio da construgao, por metro quadrado, afixado anualmente,
de acordo com a portaria publicada, para efeitos do disposto do artigo 39.° do CIMI pela comissao
nacional de avaliacao de prédios urbanos.

K — corresponde ao fator a aplicar a cada tipo de obra, sendo:

) Habitagdo unifamiliar ou coletiva — 1,0;
) Caves, garagens e anexos — 0,30;

) Estabelecimentos comerciais, servigos e multiusos — 0,70;

d) Armazéns e pavilhées industriais — 0,50;

e) Construgbes agricolas e agropecuarias — 0,30;

f) Piscinas, tanques e similares — 0,30;

g) Muros de vedagao (m) — 0,10 e muros de suporte (m) — 0,50;
h) Reabilitacéo de edificios — 0,50;

/) Remodelagao de terrenos (m3) — 0,05;

J) Arranjos exteriores — 0,05;

k) Demoligdes (m?) — 0,15.

a
b
c

2 — Para situagdes nao previstas no numero anterior os valores propostos devem ser devi-
damente fundamentados.

Artigo 15.°
Residuos da construgao e demoligao

1 — Com o pedido de autorizagao de utilizagédo ou de alteragado de utilizagao apresentado na
sequéncia da realizagédo de obra sujeita a controlo prévio, é obrigatorio a entrega do modelo de
registo de dados de residuos da construgdo e demoligdo (RCD) e certificado de recegao, quando
aplicavel, de acordo com o regime da gestao de residuos da construgdo e demoligéo.

2 — Nas obras sujeitas a controlo prévio em que n&o ha lugar a procedimento de autoriza-
¢ao de utilizagao ou de alteragao de utilizagdo, nomeadamente piscinas, muros ou demoli¢des, a
entrega dos elementos referidos no niumero anterior deve ocorrer até ao ultimo dia da validade da
licenga ou comunicacao prévia.

CAPITULO llI

Dos Procedimentos e Situagoes Especiais

SECCAOI
Situacoes Especiais
Artigo 16.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Para efeitos do disposto na alinea /) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, e para além das
obras previstas nas alineas a) a h) do mesmo numero, s&o consideradas de escassa relevancia
urbanistica as seguintes obras:
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a) Edificagdo de vedagoes, incluindo muros em alvenaria, rede ou gradeamento, até 1,60 m
de altura quando confinantes com a via publica, desde que n&o apresentem elementos ou caracte-
risticas dissonantes com a envolvente, sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 40.° do presente
Regulamento;

b) Instalacdo de vedagbes em madeira tratada e rede, com implantagdo direta no solo, até
2,00 m de altura, sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 43.° do presente Regulamento, quando
confinantes com a via publica e fora dos aglomerados urbanos;

c¢) Alteragao de materiais e cores desde que se harmonizem com a envolvente e que nao
alterem a estrutura da fachada;

d) Demolicao de edificios isolados de um piso até 70 m? de area bruta de construgao, nédo
classificados nem em vias de classificacao e nao situados em zonas de protecao, e das construcoes
referidas na alinea a);

e) Instalagdo de chaminés, condutas de ventilacdo e exaustéo e sistemas de climatizagdo no
exterior das edificagdes, com salvaguarda do disposto no n.° 1 do artigo 45.° do presente Regulamento;

f) Instalagéo de estruturas amoviveis e temporarias;

g) Instalagcdo de estruturas temporarias visando a promogao de operagdes urbanisticas em
curso e durante o prazo de validade do alvara ou da comunicagéao prévia apresentada, sem embargo
daquele prazo poder vir a ser dilatado a requerimento fundamentado do interessado;

h) Instalagdo de marquises, desde que os materiais e cores utilizados sejam idénticos aos
dos vaos exteriores da edificacdo e desde que localizadas nas fachadas nao visiveis a partir da
via publica;

i) Tanques de uso agricola com area até 25 m? de implantacéo e 1,80 m de profundidade;

J) Estufas previstas no n.° 4 do artigo 50.° do presente Regulamento;

k) Obras associadas a instalagdo de armazenamento de produtos de petréleo e postos de
abastecimento de combustiveis ndo sujeitos a licenciamento;

/) Obras, até 30 m?, associadas a instalagéo de armazenamento de produtos de petroleo sujeita
a licenciamento simplificado;

m) Edificagdo de pequenas construgdes de apoio aos setores da agricultura, pecuaria, floresta,
industria e recursos geoldgicos constituidas por um sé piso, com pé-direito maximo de 3,00 m, cuja
area de implantag&o seja igual ou inferior a 30 m? e que néo caregam de estudo de estabilidade, e
quando nao confronte com a via publica.

2 — As edificagbes e instalagbes previstas no numero anterior devem permanecer em bom
estado de conservacao.

Artigo 17.°
Participagao da realizagdao de operagdes urbanisticas

1 — Até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor da realizacdo de operagdes urbanis-
ticas, incluindo as isentas de procedimento de controlo prévio, deve informar a Camara Municipal
dessa intengéo, comunicando também a identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada
da execugao dos mesmos, sob pena de instauracao de procedimento contraordenacional.

2 — No caso das operagdes urbanisticas isentas de procedimento de controlo prévio, a
informacao referida no numero anterior devera conter a descricao dos trabalhos a realizar e ser
acompanhada de:

a) Delimitagao da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localiza-
¢ao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizacao a escala 1:1000, com indicacéo das
coordenadas geograficas dos limites da area da operagao urbanistica, ligado ao sistema europeu
de coordenadas: PT-TMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide de
Referéncia GRS80, Projegao Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763.);

b) Levantamento fotografico devidamente contextualizado que permita visualizar a integragéo
da proposta com a envolvente, e incluir a representagao dos prédios e construcdes adjacentes,
numa extensdo minima de 10 m para cada lado, salvo em casos devidamente justificados.
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Artigo 18.°

Operagoes urbanisticas geradoras de impacte semelhante a loteamento

1 — Para efeitos de aplicagédo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se geradoras de
impacte semelhante a loteamento as operagdes urbanisticas respeitantes a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, em que se verifique uma das seguintes situagoes:

a) Disponham ou passem a dispor de mais de duas caixas de escada de acesso comum a
fragbes ou unidades de utilizagdo independente, com excecéo das de emergéncia;

b) Comportem ou passem a comportar quatro ou mais fragées ou unidades de utilizagéo inde-
pendente, com excecdo das destinadas a estacionamento automoével, que disponham de acesso
principal préprio e autébnomo para o espaco exterior;

c¢) Disponham ou passem a dispor de areas brutas de construgéo que se destinem a comércio
e/ou servicos superiores a 500 m?;

d) Disponham ou passem a dispor de areas brutas de construgdo superiores a 2500 m2, com excluséo
das areas de estacionamento, que se destinem a armazéns e industrias, fora das zonas industriais, com
excecao dos armazéns que se destinem exclusivamente a apoio a atividade agricola e agropecuaria;

e) Exijam a necessidade de construgao de novos arruamentos publicos;

f) Impliqguem uma sobrecarga significativa dos niveis de servigo nas infraestruturas e/ou
ambiente, nomeadamente vias de acesso, parqueamento automével e redes de agua e esgotos.

2 — Nos casos previstos nas alineas c¢) e d) do nimero anterior que ndo tenham enquadramento
em mais nenhuma alinea do mesmo numero, a area sobre a qual deve incidir o valor a cobrar da
compensacéao deve ser sempre deduzida de:

a) 500 m?, quando a area bruta de construgéo for superior a 500 m?, no caso da alinea c);
b) 2500 m?, quando a area bruta de construgao for superior a 2500 m? no caso da alinea d).

Artigo 19.°

Operagoes urbanisticas geradoras de impacte relevante

1 — Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se operagdes
urbanisticas geradoras de impacte relevante as edificagdes promovidas em area ndo abrangida
por operacao de loteamento em que se verifique uma das seguintes situagoes:

a) Toda e qualquer construgdo que disponha ou passe a dispor de numero igual ou superior
a onze fragdes ou unidades de utilizagdo independente, com excec¢ao das destinadas a estacio-
namento automovel.

b) As obras de edificagao que disponham ou passem a dispor de area bruta de construgao
que se destinem a comércio e ou servigos superiores a 500 m?;

¢) Disponham ou passem a dispor de areas brutas de construgéo superiores a 2500 m?, com exclusao
das areas de estacionamento, que se destinem a armazéns e industrias, fora das zonas industriais, com
excegao dos armazéns que se destinem exclusivamente a apoio a atividade agricola e agropecuaria;

d) As operagoes urbanisticas que exijam a necessidade de construgdo de novos arruamentos
publicos;

e) As operagodes urbanisticas que impliquem uma sobrecarga significativa dos niveis de ser-
vico nas infraestruturas e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, parqueamento automovel
e redes de agua e esgotos.

2 — Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do numero anterior que nao tenham enquadramento
em mais nenhuma alinea do mesmo numero, a area sobre a qual deve incidir o valor a cobrar da
compensacao deve ser sempre deduzida de:

a) 500 m?, quando a area bruta de construgao for superior a 500 m?, no caso da alinea b);
b) 2500 m?, quando a area bruta de construgao for superior a 2500 m? no caso da alinea c).
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3 — O disposto na alinea ¢) do n.° 1 ndo é aplicavel aos armazéns de apoio a atividade agri-
cola e agropecuaria.

Artigo 20.°

Compensagoes

1 — Para efeitos do n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, se o prédio em causa ja estiver dotado de
parte ou da totalidade das infraestruturas a que se refere a alinea h) do artigo 2.° do mesmo diploma
legal, ou ndo se justificar a localizagado de espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagao
coletiva, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao
pagamento de uma compensag¢ao ao Municipio.

2 — A compensagdo podera ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de
lotes, prédios urbanos, edificagbes ou prédios rusticos.

3 — O valor da compensagao a pagar ao Municipio sera determinado de acordo com a seguinte
férmula:

C=C1+C2
em que:

C — Montante, em euros, da compensagao a pagar ao Municipio;

C1 — Valor, em euros, do montante total da compensagao devida ao municipio pela ndo
cedéncia, no todo ou em parte, das areas destinadas a espagos verdes publicos, equipamentos
de utilizacao coletiva e infraestruturas;

C2 — Valor, em euros, da compensagéao devida ao municipio quando o prédio ja se encontre
servido por infraestruturas publicas — arruamentos, estacionamento publico, redes de abasteci-
mento de dgua e de drenagem de aguas residuais domeésticas e pluviais.

3.1 — O calculo do valor de C1 resulta da aplicagéo da seguinte formula:

C1="0.10" x i=14A x | x P x L
em que:

A= Somatério em metros quadrados da totalidade ou parte das areas que deveriam ser cedidas
para espacos verdes e de utilizagao coletiva, bem como para instalacado de equipamentos publi-
cos e infraestruturas, calculado de acordo com os parametros previstos em PMOT ou, em caso
de omisséo, na Portaria que fixa os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizag&o cole-
tiva, conforme a seguir descrito:

A1 — Espacos verdes e de utilizagao coletiva;

A2 — Equipamentos de utilizag&o coletiva;

A3 — Faixa de rodagem e passeios;

A4 — Estacionamento, considerando uma area de 15m? por lugar/fogo e 25m? por lugar nas
restantes ocupacoes;

I, — Indice de utilizagdo do solo resultante da operacéo urbanistica;

P — Valor médio de construgao por metro quadrado, fixado anualmente em portaria do ministro
da tutela, para efeitos do CIMI;

L — Coeficiente que traduz a influéncia da localizagdo em areas geograficas diferenciadas,
de acordo com os seguintes valores:

Zona Urbana de Golega — 1,00

Zona Urbana de Azinhaga e Pombalinho — 0,85
Restantes aglomerados urbanos — 0,75

Zona industrial — 0,50
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3.2 — O calculo do valor de C2 resulta da aplicagdo da seguinte férmula:
C2= VAM x VM x “0.35”
em que:

VAM — valor aprovado anualmente pela Assembleia Municipal referente a unidade de medida
de execucgédo de cada uma das infraestruturas publicas que beneficia a operagao urbanistica e cuja
gestao esta confiada ao Municipio;

VM — valor medida das infraestruturas publicas que beneficiam a operagao urbanistica e cuja
gestao esta confiada ao Municipio.

4 — Para efeitos de calculo de compensacao pela ndo cedéncia de areas ao dominio publico
e privado do Municipio destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e
equipamentos de utilizagdo coletiva, apenas é considerada 50 % da area ou parcela de natureza
privada a afetar a esses fins.

5 — O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessarias adaptagdes, aos casos
previstos nos artigos 18.° e 19.° do presente Regulamento.

6 — Feita a determinagdo do montante total da compensacéo, esta podera revestir a forma
de pagamento em espécie, mediante proposta dos proprietarios e correspondente aceitacdo do
Municipio.

7 — A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de compensagao em
espécie, sempre que tal ndo se mostre conveniente para a prossecug¢ao do interesse publico.

Artigo 21.°
Utilizagdo e ocupagao do solo

1 — Esta sujeita a licenciamento a utilizagcdo ou ocupagéo do solo, ainda que com carater
temporario, o depdsito, armazenamento, transformagédo, comercializagdo e ou exposicao de bens
ou produtos, incluindo estaleiros, ainda que se tratem de areas que constituam logradouro de
edificacbes licenciadas, autorizadas, comunicadas ou admitidas desde que n&o seja para fins
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento de agua, conforme
alinea j) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE.

2 — Excetuam-se do numero anterior o depdsito e armazenamento de bens ou produtos para
uso proprio e que ndo ponham em causa as condi¢des de salubridade e de seguranga do local,
nem prejudiquem o aspeto das edificagdes ou a beleza das paisagens.

Artigo 22.°
Discussao publica

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, consideram-se operagbes de
loteamento com significativa relevancia urbanistica aquelas que excedam algum dos seguintes
limites:

a) 2 ha;
b) 80 fogos;
¢) 10 % da populagao do aglomerado urbano em que se insere a pretenséo.

2 — A aprovacéao das operacdes referidas no namero anterior € sempre precedida de um
periodo de discussao publica que se inicia apds rececao do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou
aprovagobes emitidas pelas entidades exteriores ao Municipio, nos termos das alineas seguintes:

a) O periodo de discussao publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias
uteis e ndo deve ser inferior a 10 dias Uteis;
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b) A discussao publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no
prazo previsto no numero anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas recla-
macgoes, observagdes ou sugestdes;

¢) A discusséo publica € anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio da
Internet do Municipio.

Artigo 23.°

Prazo de execugao das obras de urbanizagao e de edificagdo no ambito
de procedimento de comunicagao prévia

1 — Para os efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 53.° e n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, as obras
devem ser concluidas no prazo proposto pelo comunicante, o qual ndo podera exceder:

a) 1 ano, quando o valor dos trabalhos seja igual ou inferior a € 50 000 (cinquenta mil euros);
b) 2 anos, quando o valor dos trabalhos seja superior a € 50 000 (cinquenta mil euros).

2 — Por razdes devidamente justificadas pela complexidade ou dimensao da obra podera o
comunicante propor um prazo diferente do previsto no nimero anterior.

Artigo 24.°

Prazo de pagamento das taxas no ambito do procedimento de comunicagao prévia

O pagamento das taxas devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas sujeitas a comuni-
cacgao prévia é efetuada por autoliquidagéo no prazo de 60 dias contados do termo do prazo para
a notificagédo do ato a que se refere a alinea a) do n.° 2 do artigo 11.° do RJUE.

SECGAO II

Das Caugoes

Artigo 25.°
Prestagao de caugoes

As caugdes previstas no RJUE sao prestadas nos termos do artigo 54.° do referido diploma
com as adaptacgdes constantes dos artigos seguintes do presente Regulamento.

Artigo 26.°
Caugao para demoligao

Nos pedidos de licenga parcial, o valor da caugao a apresentar, nos termos do n.° 6 do artigo 23.°
do RJUE, sera igual a 10 % do valor da estimativa global apresentada e sem prazo de validade.

Artigo 27.°

Caugao por funcionamento de infraestruturas urbanisticas

1 — O contrato previsto no artigo 25.° do RJUE, caso as obras sejam realizadas pelo interes-
sado, deve incluir projeto das infraestruturas a realizar composto por pegas escritas e desenhadas,
mapa de quantidades e orgamento.

2 — No caso previsto no numero anterior devera ser prestada caugao no valor do orgamento
apresentado e aceite pelo Municipio, acrescido de 50 % do valor de execugao relativo aos encargos
de funcionamento pelo periodo estabelecido no contrato.

3 — No caso de assungao de encargos por parte do interessado, o mesmo € responsavel pelo valor
do projeto, bem como pelo valor decorrente da empreitada ou obra de administragéo direta que a Camara
Municipal efetue, acrescido do montante de 5 % destinado a remunerar encargos de administragéo.
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4 — No caso previsto no numero anterior devera ser prestada caugao no valor de 50 % da
execucao das obras, relativo a encargos de funcionamento pelo periodo estabelecido no contrato.

5 — Ataxa pela realizagao, reforgo e manutencao de infraestruturas urbanisticas (TMU) sera
objeto de redugédo na medida e montante em que os encargos pela constru¢ao das infraestruturas
ultrapassa a respetiva taxa.

6 — Podem varios interessados coligar-se na realizagdo das infraestruturas ou na assungao
dos encargos com a realizagdo das mesmas, sendo estes considerados por um periodo de 10 anos
para efeitos de redugéo da taxa(TMU) para os interessados intervenientes.

Artigo 28.°

Caucao para obras de urbanizagao

O montante da caugao destinada a assegurar a boa e regular execugéo de obras de urba-
nizagao devera corresponder ao somatoério dos valores orgamentados para cada especialidade
prevista, apos aceitagdo pela Camara Municipal, acrescido de 5 % destinado a remunerar encargos
de administracao.

Artigo 29.°

Caugao para obras de demoligado, escavagao e contengao periférica

Nos pedidos de demolicado, escavagao e contengao periférica, o valor da caugao a apresentar,
nos termos do artigo 81.° do RJUE, sera igual a 10 % do valor da estimativa global da obra apre-
sentada e sem prazo de validade.

Artigo 30.°

Caucgao destinada a limpeza de area e reparagao de estragos

1 — Para os efeitos do disposto no artigo 86.° do RJUE, nos pedidos de licenciamento ou comuni-
cagao prévia devera ser apresentada caugao destinada a garantir o levantamento do estaleiro, a limpeza
da area, de acordo com o regime da gestéo de residuos de construgao e demoligdo nela produzidos, e
a reparagao de quaisquer estragos ou deterioragdes que se tenha causado em infraestruturas publicas.

2 — A caucao devera ser prestada no ato do pagamento das taxas devidas pela realizagédo da
operagao urbanistica, através de garantia bancaria, autbnoma a primeira solicitagdo, ou de depésito
em numerario na tesouraria da Camara Municipal.

3 — O montante da caugao sera calculado tendo em conta o valor das infraestruturas publicas
existentes e confinantes com a area de intervengao, de acordo com os valores unitarios de cons-
trucao de infraestruturas definidos em regulamento municipal ou por deliberacdo da Assembleia
Municipal, para efeito do calculo de compensacgdes, acrescido de 15 % do valor calculado para
limpeza da area e levantamento de estaleiro.

4 — A caugéo sera libertada, a requerimento do interessado, apds verificagdo em sede de
acao de fiscalizagdo aquando do deferimento do pedido de autorizagao de utilizagao ou da recegao
proviséria das obras de urbanizagao.

SECGAO Il
Da Legalizagéo
SUBSECGAO |
Disposicdes Gerais
Artigo 31.°
Ambito e competéncia

1 — O procedimento de legalizagao aplica-se as operag¢des urbanisticas ilegais concluidas
previstas no artigo 102.° do RJUE, bem como as operagdes urbanisticas ilegais em estado avan-
¢ado de execugéo, nos termos do presente Regulamento.
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2 — O procedimento de legalizagéo de utilizacdo aplica-se as utilizagbes de edificios ou
fragdes auténomas sem titulo, bem como as utilizacbes comprovadamente desconformes com o
titulo existente.

3 — A deliberacao sobre o pedido de legalizagdo é da competéncia da Camara Municipal,
com faculdade de delegagéo no seu Presidente e de subdelegagao deste nos vereadores, sendo
que decorridos os prazos previstos na presente Seccdo sem que a mesma tenha sido proferida, o
interessado pode recorrer ao processo regulado ao artigo 112.° do RJUE.

4 — A direcdo da instrugao do procedimento, a decisdo sobre o pedido de legalizagdo de uti-
lizagdo e a concesséao dos titulos de legalizagdo competem ao Presidente da Camara Municipal,
podendo ser delegada nos vereadores, com faculdade de delegagéo nos dirigentes dos servigos
municipais.

5 — Sempre que a realizagao das operagdes urbanisticas referidas nos nimeros anteriores
integre a realizagdo de obras de alteragdo ou ampliagao do edificio, o procedimento segue os
termos da Subseccao lll da presente Secc¢ao.

Artigo 32.°
Regime supletivo

Em tudo o que nao se encontrar especialmente previsto neste Regulamento, nomeadamente
quanto aos prazos e procedimentos do saneamento, apreciagao liminar, nomeagéo do gestor do
procedimento, consulta a entidades externas, cedéncias e compensagdes aplicam-se, com as
devidas adaptacdes, as disposi¢des do RJUE.

Artigo 33.°
Vistoria

1 — Avistoria a realizar no ambito dos procedimentos previstos nesta Seccéao é efetuada,
sempre que possivel, em data a acordar com o requerente, por uma Comissdo composta, no
minimo, por trés técnicos, a designar pela Camara Municipal, dos quais pelo menos um deve
ter habilitagao legal para ser autor de projeto correspondente a obra objeto de vistoria, segundo
o regime da qualificagao profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragao e subscricao
de projetos.

2 — O requerente sera notificado da data da vistoria, no prazo de 15 dias contados a partir:

a) Da data da recegdo do pedido ou dos elementos solicitados em fase de saneamento e
apreciagao liminar;

b) Da data da recegéo do ultimo dos pareceres, autorizagées ou aprovagdes emitidas pelas
entidades exteriores ao Municipio, quando tenha havido lugar a consultas;

¢) Do termo do prazo para a recegao dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes, sempre que
alguma das entidades consultadas nao se pronuncie até essa data.

3 — Na vistoria o requerente pode fazer-se acompanhar dos autores dos projetos, que parti-
cipam sem direito a voto.

4 — Sempre que, da vistoria se conclua ser necessaria a realizagao de obras de alteragao nao
sujeitas a controlo prévio, € definido um prazo para a execugéo das mesmas, ficando a decisao final
dependente da verificacdo da sua conclusao, mediante nova vistoria a requerer pelo interessado,
a qual deve ocorrer no prazo de 15 dias a contar do respetivo requerimento.

5 — No caso da imposi¢cao de obras de alteracdo ou ampliagédo sujeitas a controlo prévio, o
procedimento de legalizagcao é oficiosamente convertido para o previsto na Subsecgéo lll, sendo
o requerente notificado do prazo para a sua realizagdo e dos elementos adicionais a apresentar
em fungao destas.

6 — As conclusdes da vistoria sdo vinculativas na decisao final sobre o pedido de legalizagao.
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Artigo 34.°

Indeferimento do pedido de legalizagao
1 — O pedido de legalizagao ¢ indeferido quando:

a) Se verifique qualquer um dos motivos de indeferimento previstos no artigo 24.° do RJUE,
com as devidas adaptacoes;

b) As obras impostas na sequéncia da vistoria prevista no artigo anterior, ndo forem concluidas,
dentro do prazo fixado.

2 — Quando exista projeto de decisao de indeferimento podera haver lugar a reapreciagdo do
pedido, a qual sera efetuada nos termos do artigo 25.° do RJUE, com as devidas adaptagdes.

Artigo 35.°

Pedido de informacgao sobre legalizagoes

1 — O pedido de informagéao sobre os termos em que a legalizagao se deve processar, devera
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Certidao da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao(s) prédio(s) abrangido(s), ou indicagao do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certiddo negativa do registo predial quando o(s) prédio(s) abrangido(s) se encontrar(em)
omisso(s);

c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

d) Delimitagdo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localiza-
¢éao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizagéo a escala 1:1000, com indicagédo das
coordenadas geogréficas dos limites da area da operagao urbanistica, ligado ao sistema europeu
de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System); PT-TMO6/ETRS89
(European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide de Referéncia GRS80, Proje¢ao Carto-
grafica Transversa de Mercator, EPSG 3763;

e) Levantamento topografico a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devida-
mente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espago publico envolvente
(vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizagdo e mobiliario urbano);

f) Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, indicando a constru-
¢ao e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver altera¢des na via
publica, planta dessas alteracgées;

g) Levantamento fotografico legendado e a cores do exterior, com clara identificagao do local,
e do interior, por compartimento, demonstrativo das da construg¢ao carateristicas;

h) Memodria descritiva, contendo:

i) Area objeto do pedido;

i} Indicagéo da data da realizagdo da operagéo urbanistica;

iiiy Caracterizagado da operagéo urbanistica;

iv) Enquadramento da pretens&o nos planos territoriais aplicaveis;

v) Justificagdo das opgdes técnicas e da integragao urbana e paisagistica da operagao;

vi) Indicagéo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a
envolvente, incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

vii) Programa de utilizagédo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos
diversos usos;

viii) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacos de
utilizagdo coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas;

ix) Quadro sinético identificando a superficie total do terreno objeto da operagao e, em fungao
da operagao urbanistica em causa, a area total de implantagao, a area de implantagao do edificio, a
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area total de construgao, a area de construgéo do edificio, o nimero de pisos, a altura da fachada,
as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim como a demonstragdo do
cumprimento de outros parametros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;

/) Documentos comprovativos da data da realizagao da operagao urbanistica;
J) Outros elementos que os servigos municipais considerem essenciais a apreciagdo do
pedido;

2 — O requerente € notificado dos termos em que a legalizagédo se deve processar no prazo
maximo de 15 dias, contados a partir da data do requerimento.

SUBSECGAOQ Il

Procedimento de Legalizagdo de Operagdes Urbanisticas llegais Concluidas

Artigo 36.°
Instrugao do pedido de legalizagao

O pedido de legalizagao das operagdes urbanisticas previstas na presente Subsecgéo € ins-
truido com os seguintes elementos:

a) Certidao da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao(s) prédio(s) abrangido(s), ou indicagado do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certiddo negativa do registo predial quando o(s) prédio(s) abrangido(s) se encontrar(em)
omisso(s);

¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira legi-
timidade ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagcao, sempre que
tal comprovacgao néo resulte diretamente da Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

d) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

e) Delimitagédo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de loca-
lizacao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizacéo a escala 1:1000, com indicacao
das coordenadas geograficas dos limites da area da operagao urbanistica, ligado ao sistema euro-
peu de coordenadas: PT-TMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide
de Referéncia GRS80, Projecao Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763;Levantamento
topografico a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que
identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espago publico envolvente (vias, passeios,
estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagées ai localizadas, incluindo postes, tampas,
sinalizagdo e mobiliario urbano);

f) Planta de implantagédo, desenhada sobre o levantamento topografico, indicando a constru-
¢ao e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver altera¢des na via
publica, planta dessas alteracgées;

g) Memodria descritiva, contendo:

i) Area objeto do pedido;

i} Indicagéo da data da realizagdo da operagéao urbanistica;

iiify Caracterizagado da operagéo urbanistica;

iv) Enquadramento da pretens&o nos planos territoriais aplicaveis;

v) Justificagdo das opgdes técnicas e da integragao urbana e paisagistica da operagao;

vi) Indicagéo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a
envolvente, incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

vii) Programa de utilizagado das edificagdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos
diversos usos;
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viii) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacos de
utilizagao coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas;

ix) Quadro sinoético identificando a superficie total do terreno objeto da operagao e, em fungao
da operagao urbanistica em causa, a area total de implantagao, a area de implantagéo do edificio, a
area total de construcédo, a area de construgéo do edificio, o nimero de pisos, a altura da fachada,
as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim como a demonstragdo do
cumprimento de outros pardmetros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;

h) Documentos comprovativos da data da realizagdo da operagéo urbanistica;

i) Termos de responsabilidade, subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto
quanto ao cumprimento das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis e justificagdo do nao
cumprimento de normas técnicas relativas a construgéo, caso o cumprimento das mesmas se tenha
tornado impossivel ou ndo seja razoavel exigir e desde que se verifique terem sido cumpridas as
condicoes técnicas vigentes a data da realizagao da operacédo urbanistica, bem como que o projeto
se encontra de acordo com a obra a legalizar e nos exatos termos em que foi executada e que o
edificio (ou fragdo autbnoma ou a parte suscetivel de utilizagao independente) € adequado ao uso pre-
tendido, conforme modelos disponibilizados no sitio da Internet do Municipio em www.cm-golega.pt
ou nos servigos da Camara Municipal;

J) Comprovativo da contratagéo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos
da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na redagao atual;

k) Projeto de arquitetura, contendo:

i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizagdes de todos
os compartimentos, bem como a representacdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

iiy Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicag&o das cores e dos materiais dos ele-
mentos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes, quando
existam;

iify Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno,
com indicagao do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de
soleira e dos acessos ao estacionamento;

iv) Discriminagao das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns,
valor relativo de cada fragéo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio,
caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal;

) Plano de acessibilidades, acompanhado do termo de responsabilidade do seu autor, quando
aplicavel nos termos da lei especial, nos seguintes casos:

i) A construgéo seja posterior a 8 de fevereiro de 2007 (data de entrada em vigor do Decreto-
-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto);

ii) Se trate de instalagbes, edificios, estabelecimentos e espagos circundantes a que se referem
0s n.”*1 e 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

m) Termo de responsabilidade subscrito por técnico habilitado que ateste que a construgéo se
encontra em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de maio, caso a mesma
seja anterior a 8 de fevereiro de 2007 (data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 163/2006, de
8 de agosto), e abrangida pelo n.° 3 do artigo 9.° do mesmo diploma;

n) Termo de responsabilidade subscrito por técnico habilitado que ateste a conformidade da
operagao com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
janeiro, salvo se esta mengao nao estiver expressamente referida no termo de responsabilidade
do autor do projeto de arquitetura;

0) Levantamento fotografico legendado e a cores do exterior, com clara identificagdo do local,
e do interior, por compartimento, demonstrativo das carateristicas da construcao.

p) Fichas de elementos estatisticos previstas na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho, refe-
rentes as operagdes urbanisticas;
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q) Os projetos das especialidades e outros estudos ou termos, a apresentar em fungao do tipo
de obra, sdo nomeadamente os seguintes:

i) Projeto de estabilidade, caso a operagéo urbanistica tenha sido realizada ha menos de
cinco anos, devendo nos restantes casos ser apresentado um termo de responsabilidade subs-
crito por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos
estruturais da obra realizada, conforme modelo disponibilizado no sitio da Internet do Municipio
em www.cm-golega.pt ou nos servigcos da Camara Municipal;

ii) Declaragao de inspecgao ou certificado de exploragdo acompanhados de projeto simplificado
ou ficha eletrotécnica relativa a instalagao elétrica ou termo de responsabilidade pela execugao
acompanhado de ficha eletrotécnica;

iii) Projeto de instalagdo de gas, acompanhado de declaragdo emitida por entidade inspetora
de gas, caso a operacao urbanistica tenha sido realizada ha menos de cinco anos, devendo nos
restantes casos ser apresentada apenas declaracdo de conformidade de execugdo emitida por
entidade instaladora;

iv) Tragado esquematico, acompanhado de termo de responsabilidade, conforme modelo
disponibilizado no sitio da Internet do Municipio em www.cm-golega.pt ou nos servigos da Camara
Municipal e subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este ateste que a rede
de distribuicdo de aguas, de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, se encontram
executadas de acordo com as normas aplicaveis e em boas condigdes de funcionamento, devendo
ainda, caso a edificagdo nao se encontre ligada as redes publicas, juntar a respetiva autorizagao
de utilizagdo dos recursos hidricos, quando aplicavel;

v) Projeto de infraestruturas de telecomunicagbes, caso a edificagcdo ndo se encontre ja
provida de redes e seja posterior a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 146/87, de 24 de
marco — 1 de janeiro de 1988, devendo nos restantes casos fazer prova de que a construgéo se
encontra servida dessas instalagdes;

vi) Certificado emitido no ambito do Sistema de Certificagdo Energética (SCE), com a clas-
sificagdo minima exigida a data da realizagdo da operagao urbanistica, caso esta tenha sido rea-
lizada depois de 1 de dezembro de 2013, data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 118/2013,
de 20 de agosto;

vii) Projeto de seguranga contra risco de incéndio ou ficha de seguranca;

viii) Avaliagdo acustica, caso a operagao urbanistica tenha sido realizada depois de 11 de julho
de 2002, data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio;

ix) Avaliagao acustica que demonstre o cumprimento do critério de incomodidade nas edifica-
¢oes onde se realizem atividades ruidosas permanentes;

r) Declaragao ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos técnicos res-
ponsaveis mencionados nas alineas anteriores, emitida pela respetiva ordem profissional.

Artigo 37.°
Deliberagao e titulo de legalizagao

1 — A deliberagao sobre o pedido de legalizagéo, que podera ser precedida de vistoria muni-
cipal a realizar nos termos do artigo 33.°, pronuncia-se simultaneamente sobre a regularizagédo da
obra e da utilizacéo pretendida, sendo proferida no prazo de 30 dias contados da data da rececéo
do pedido ou data da vistoria, quando esta se realize.

2 — Em caso de deferimento do pedido procede-se a liquidagéo do valor das taxas devidas
pela legalizagdo, em conformidade com o regulamento de taxas em vigor.

3 — O prazo para pagamento das taxas é de 60 dias contados da data da notificagdo da
deliberagéo, sendo a mesma titulada por alvara de legalizagédo, emitido no prazo de 10 dias apds
o respetivo pagamento.

4 — O titulo referido no numero anterior devera fazer mengao expressa de que o edificio a
que respeita foi objeto de legalizagao, devendo também conter as especificagdes constantes do
n.°4 e 5 do artigo 77.° do RJUE.
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5 — Caso o requerente ndo proceda ao pagamento das taxas dentro do prazo estabelecido,
€ emitido oficiosamente o titulo da legalizagdo e promovido o procedimento necessario com vista
a cobranga do montante liquidado.

SUBSECGAO Il

Procedimento de Legalizagdo de Operagdes Urbanisticas llegais em Estado Avangado de Execugéo

Artigo 38.°
Instrugao do pedido de legalizagao

O pedido de legalizagao das operagdes urbanisticas previstas na presente Subsecgéao € ins-
truido com os seguintes elementos:

a) Certidao da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao(s) prédio(s) abrangido(s), ou indicagdo do cddigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certiddo negativa do registo predial quando o(s) prédio(s) abrangido(s) se encontrar(em)
omisso(s);

¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira legi-
timidade ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagcédo, sempre que
tal comprovacao nao resulte diretamente da Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;

d) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

e) Delimitagao da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localiza-
¢ao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1000, com indicagao das
coordenadas geograficas dos limites da area da operagao urbanistica, ligado ao sistema europeu
de coordenadas: PT-TM06/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Elipsoide de
Referéncia GRS80, Projecao Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763;

f) Levantamento topografico a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devida-
mente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espaco publico envolvente
(vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instala¢des ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizagdo e mobiliario urbano);

g) Planta de implantagéo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exi-
givel, indicando a construgéo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando
houver alteragdes na via publica, planta dessas alteragdes;

h) Meméria descritiva, contendo:

i) Area objeto do pedido;

i) Indicacao da data da realizagdo da operacéao urbanistica;

iify Caracterizagao da operagéao urbanistica;

iv) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

v) Justificagdo das opgdes técnicas e da integragao urbana e paisagistica da operagao;

vi) Indicagéo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a
envolvente, incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

vii) Programa de utilizagao das edificagbes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos
diversos usos;

viif) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e outros espagos de
utilizagao coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas;

ix) Quadro sindtico identificando a superficie total do terreno objeto da operagéo e, em
fungdo da operagao urbanistica em causa, a area total de implantagado, a area de implantagao
do edificio, a area total de construcdo, a area de construgédo do edificio, 0 niumero de pisos, a
altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim como
a demonstracdo do cumprimento de outros parédmetros constantes de normas legais e regula-
mentares aplicaveis;
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i) Documentos comprovativos da data da realizagao da operagéo urbanistica;

J) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto
quanto ao cumprimento das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis e justificagdo do nao
cumprimento de normas técnicas relativas a construgéo, caso o cumprimento das mesmas se tenha
tornado impossivel ou ndo seja razoavel exigir e desde que se verifique terem sido cumpridas as
condices técnicas vigentes a data da realizagao da operagao urbanistica, conforme modelos dis-
ponibilizados no sitio da Internet do Municipio em www.cm-golega.pt ou nos servigos da Camara
Municipal;

k) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos
da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho;

/) Projeto de arquitetura, contendo:

i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizagdes de todos
os compartimentos, bem como a representacdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

iiy Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicag&o das cores e dos materiais dos ele-
mentos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgbes adjacentes, quando
existam;

iif) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno,
com indicagao do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de
soleira e dos acessos ao estacionamento;

iv) Pormenores de construgao, a escala adequada, esclarecendo a solugéo construtiva adotada
para as paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminagcao/ven-
tilacdo e de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente para as obras a executar,
quando aplicavel;

v) Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as varias fragcdes e partes comuns,
valor relativo de cada fragéo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio,
caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal.

m) Calendarizagédo da execugéo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de concluséo
dos trabalhos a realizar;

n) Estimativa do custo total da obra a realizar calculada nos termos do RMUE;

o) Plano de acessibilidades que garanta o cumprimento do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
agosto, relativamente as obras a realizar, bem como aquelas que comprovadamente foram feitas
apos 8 de fevereiro de 2007, data de entrada em vigor daquele diploma;

p) Pedido, devidamente justificado, de dispensa do cumprimento das normas técnicas de
acessibilidade quanto as obras efetuadas antes de 8 de fevereiro de 2007, data de entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, desde que tal se mostre impossivel ou n&o seja
razoavel a sua exigéncia;

q) Termo de responsabilidade subscrito por técnico habilitado que ateste a conformidade da
operagao com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
janeiro, salvo se esta mencgao nao estiver expressamente referida no termo de responsabilidade
do autor do projeto de arquitetura;

r) Levantamento fotografico legendado e a cores do exterior, com clara identificagdo do local,
e do interior, por compartimento, demonstrativo das carateristicas da construcao.;

s) Ficha de elementos estatisticos prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho, referente
a operagao urbanistica;

f) Os projetos das especialidades e outros estudos ou termos, a apresentar em fungéo do tipo
de obra, para os trabalhos ja executados, sdo os referidos na alinea q) do artigo 36.° do presente
Regulamento;

u) No caso dos trabalhos a executar, os projetos das especialidades e outros estudos a
apresentar, em funcao do tipo de obra, sdo os referidos na portaria que identifica os elementos
instrutdrios dos procedimentos previstos no RJUE.
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Artigo 39.°
Apreciagao e deliberagao

1 — A deliberacao sobre o pedido podera ser precedida de vistoria realizada nos termos do
artigo 33.° do presente Regulamento, pronuncia-se sobre a regularizagdo da operagéo urbanistica,
bem como sobre as obras a executar, sendo proferida no prazo de 30 dias contados da data da
recegao do pedido ou data da vistoria, quando esta se realize e titulada por alvara de legalizagéo
com obras.

2 — Em caso de deferimento do pedido procede-se a liquidag&o do valor das taxas devidas pela
legalizagao e pelas obras a executar, em conformidade com o regulamento de taxas em vigor.

3 — Ointeressado deve, no prazo de 60 dias, contados da data da notificagao da deliberagao,
requerer a emissao do alvara e proceder ao pagamento das taxas, apresentando para o efeito os
seguintes elementos, relativos a obra a executar:

a) Apdlice de seguro de construgdo, quando for legalmente exigivel,

b) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagao dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro;

¢) Em relagdo ao diretor de obra:

i) Termo de responsabilidade (anexo da Portaria n.° 216-E/2008, de 3 de margo, na redagao
atual);

iiy Comprovativo da validade da inscricdo em associagao publica de natureza profissional ou
comprovativo de habilitagdo adequada;

iify Comprovativo de contratacdo de seguro de responsabilidade civil, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho;

iv) Comprovativo de contratagdo por vinculo laboral ou de prestagao de servigos, por parte da
empresa responsavel pela execucdo da obra;

d) Em relagao ao diretor de fiscalizagédo de obra:

i) Termo de responsabilidade (Lei n.° 31/2009, de 3 de julho);
iify Comprovativo da validade da inscrigdo em associagao publica de natureza profissional;

e) Comprovativo de contratacdo de seguro de responsabilidade civil, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, na redagao atual;

f) Numero do alvara, certificado ou registo emitido pelo IMPIC, I. P ou cédigo de acesso;

g) Livro de obra, com mengao do termo de abertura;

h) Plano de segurancga e saude, quando exigivel,

i) Contrato relativo ao cumprimento das obrigagbes assumidas pelo requerente, sempre que a
emissao do alvara seja antecedida de deferimento do pedido de legalizagéo de obras de edificagao,
nos termos previstos no n.° 1 do artigo 25.° do RJUE;

4 — O alvara devera conter as especificagdes constantes do artigo 77.° do RJUE, sendo emi-
tido no prazo de 10 dias, a contar da apresentacdo do requerimento previsto no nimero anterior,
desde que corretamente instruido e se mostrem pagas as taxas devidas.

5 — Caso o requerente nao dé cumprimento ao disposto no presente artigo, a Camara Muni-
cipal declara a caducidade da deliberacéo, apds audiéncia prévia do interessado, devendo ser
promovidas as adequadas medidas de tutela da legalidade urbanistica.

Artigo 40.°
Autorizagao de utilizagao

1 — Concluidas as obras o requerente devera apresentar o pedido de autorizagao de utilizacéo,
cujo procedimento segue os tramites previstos no RJUE.
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2 — O alvara de autorizagao de utilizagdo devera fazer mengéo expressa de que o edificio
a que respeita foi objeto de legalizagdo com obras, devendo também conter as especificagbes
constantes no n.° 5 do artigo 77.° do RJUE.

SUBSECCAO IV

Procedimento de Legaliza¢ao de Utilizagao ou sua Alteracao

Artigo 41.°
Legalizagao de utilizagdao ou sua alteragao

1 — O pedido de legalizagao previsto na presente Subsecgéao € instruido com os seguintes
elementos:

a) Certidao da descricado e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao(s) prédio(s) abrangido(s), ou indicacao do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certiddo negativa do registo predial quando o(s) prédio(s) abrangido(s) se encontrar(em)
omisso(s);

¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira legi-
timidade ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagcao, sempre que
tal comprovacao nao resulte diretamente da Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

d) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

e) Documentos comprovativos da data da realizagdo da operagao urbanistica;

f) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto,
nos termos de regime juridico que define a qualificagao profissional exigivel aos técnicos respon-
saveis pela elaboracéo e subscri¢cdo de projetos, relativo a conformidade da utilizacao a legalizar
com as normas legais e regulamentares vigentes a data da realizagao da operagao urbanistica,
que fixam os usos e utilizacbes admissiveis, bem como a idoneidade do edificio ou sua fracao
auténoma para o fim pretendido, acompanhado de:

i) Comprovativo da validade da inscrigdo em associagao publica de natureza profissional ou
comprovativo de habilitagdo adequada;

if) Comprovativo de contratagdo de seguro de responsabilidade civil, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho;

g) Comprovativo do pagamento do consumo de energia elétrica a concessionaria com a indi-
cacgao da poténcia adequada ao uso a legalizar;

h) Declaracao de conformidade de execugéo emitida por entidade instaladora de gas;

i) Certificado emitido no &mbito do Sistema de Certificagdo Energética (SCE), com a classi-
ficagdo minima exigida a data da realizagdo da operagao urbanistica, caso esta tenha sido rea-
lizada depois de 1 de dezembro de 2013, data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 118/2013,
de 20 de agosto;

J)Avaliagdo acustica que demonstre o cumprimento do critério de incomodidade nas edificagbes
onde se realizem atividades ruidosas permanentes;

k) Telas finais, quando aplicavel;

/) Indicagéo do numero do alvara de construgéo, alvara de licenga ou autorizagao de utilizagao
anterior, quando exista;

m) Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho.

2 — A apreciagao do pedido segue o disposto no presente artigo, bem como as disposigdes
previstas no RJUE para o procedimento de autorizacao de utilizagao, com as devidas adaptacgdes.
3 — Em caso de deferimento do pedido procede-se a liquidacao do valor das taxas devidas
em conformidade com o regulamento de taxas em vigor, sendo o requerente notificado da decisao
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final e do valor das mesmas, no prazo de 30 dias contados da data de recegéo do requerimento
ou da data da vistoria, quando esta se realize.

4 — O prazo para pagamento das taxas é de 60 dias, contados a partir da data da notificacdo da
decisao final, sendo a mesma titulada por alvara, emitido no prazo de 10 dias ap6s o respetivo pagamento.

5 — Caso o requerente ndo proceda ao pagamento das taxas dentro do prazo estabelecido,
€ emitido oficiosamente o titulo de legalizagdo e promovido o procedimento necessario com vista
a cobranga do montante liquidado.

6 — O alvara devera fazer mengéao expressa de que foi emitido na sequéncia de procedimento
de legalizacao de utilizag&o ou de alteragao de utilizagao, devendo também conter as especificagcdes
constantes no n.° 5 do artigo 77.° do RJUE.

SUBSECCAO V

Legalizagdo Oficiosa

Artigo 42.°
Legalizagao oficiosa

1 — Quando os interessados nao promovam as diligéncias necessarias a legaliza¢ao volunta-
ria das operacdes urbanisticas previstas na presente Seccdo, a Camara Municipal pode proceder
oficiosamente a legalizagao, exigindo o pagamento das taxas previstas no regulamento de taxas,
quando verifique, cumulativamente, que as obras em causa:

a) Nao exigem a realizagéo de calculos de estabilidade; e
b) Estdo em conformidade com as normas urbanisticas aplicaveis, pelo que sédo suscetiveis
de legalizacao.

2 — Caso o requerente, tendo sido notificado para pagar as taxas devidas, ndo proceda ao seu
pagamento, € promovido o procedimento necessario com vista a cobranga do montante liquidado.
3 — A legalizagao oficiosa é titulada por alvara e tem por unico efeito o reconhecimento de
que as operacgdes urbanisticas promovidas cumprem os parametros urbanisticos previstos nos
instrumentos de gestao territorial aplicaveis, sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros.

CAPITULO IV

Da Edificagao

SECCAO |

Edificagao

Artigo 43.°
Alinhamentos

1 — A execugao de qualquer obra de edificagao confinante com a via publica incluindo muros,
carece de prévia definicao do respetivo alinhamento pelos servigos municipais.

2 — Os alinhamentos a definir terdo como base perfis tipo com faixa de rodagem de acordo
com a legislagdo em vigor e plano municipal de ordenamento do territério, ou no minimo 4,50 m,
tratando-se de vias de sentido Unico em areas urbanas, caso de faixa de rodagem, devendo em
qualquer dos ser sempre cumpridas as dimensdes definidas para os passeios.

3 — Em zonas urbanas consolidadas podera admitir-se a manutencao do alinhamento estabe-
lecido pelas edificagbes contiguas existentes, desde que ndo advenham inconvenientes funcionais
para a circulagédo pedonal ou viaria.
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4 — Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros urbanos pode ser dispen-
sada a previsao de passeios, sendo os alinhamentos definidos com base em perfis que contenham
apenas faixa de rodagem, bermas e valetas marginais de escoamento de aguas pluviais.

Artigo 44.°

Envolvente exterior
1 — Coberturas:

a) Sao interditos os beirais livres em edificios com altura do beirado superior a 6,50 m que
lancem diretamente dguas sobre a via publica, devendo as dguas das coberturas ser recolhidas,
em algerozes ou caleiras (interiores), e canalizadas em tubos de queda até 0,10 m do solo no
caso de haver valeta, ou conduzidas em tubagens enterradas até ao coletor publico de drenagem
quando exista.

b) Apenas serao autorizadas as coberturas em chapas onduladas de aglomerado de cimento,
zinco ou aluminio, em barracdes agricolas ou industriais, em zonas rurais e industriais e quando
nao interfiram negativamente no ambiente urbano e na paisagem.

¢) Na utilizagao de painéis sandwich metalicos ou em PVC que substituem telha ceramica, na
Zona Urbana, devera ser observado o seguinte:

a) Tera que ter beiral a portuguesa em telha ceramica; ou,
b) O remate devera ser em platibanda.

2 — Fachadas:

a) As cores a aplicar nas construgbes deverdo manter as caracteristicas da regido onde se
inserem, autorizando -se somente a aplicagdo de cores claras, aconselhando -se o branco.

b) No soco e enquadramento dos vaos previligiar-se-a a aplicagdo das cores tradicionais,
nomeadamente o azul, o creme, o amarelo ocre e “sangue de boi”.

¢) Qualquer outra solugao sera analisada pontualmente.

d) Sera autorizada a aplicagao de tijoleiras ceramicas ou pedra da regiao no revestimento de
fachadas desde que a superficie da tijoleira ndo seja dominante em relagao a cor do edificio.

e) Nao deverao existir juntas assinalaveis e ou coloridas entre as tijoleiras.

f) ndo sera permitida a utilizagao simultanea de tijoleira e outros elementos decorativos.

9) E autorizada a aplicagéo de cantaria de cor clara em socos,cunhais e colunas, desde que
de cor uniforme, textura e formato regulares e sem juntas.

h) Nao sera permitido o emprego de diferentes tipos de pedra na mesma construgéo.

i) Ndo se exclui a possibilidade de utilizagdo de outros tipos de materiais de revestimento,
devendo cada situagdo ser analisada caso a caso.

j) E aconselhada a utilizagdo da madeira & cor natural ou pintada nas cores branco, verde,
azul ou “sangue de boi”.

k) A colocagéo de caixilharia em aluminio, PVC, aco ou ferro apenas sera permitida nas cores
branco, verde, azul ou “sangue de boi”.

/) Nao é autorizada a colocagao de elementos decorativos estranhos a arquitetura da regiao.

m) na recuperacao de edificios, dever-se-ao preservar os elementos tradicionais existentes,
nomeadamente, cantarias, ombreiras, faixas, frisos e gradeamentos.

Artigo 45.°
Elementos adicionais amoviveis

1 — S6 é admitida a instalagdo de equipamentos de climatizagido e exaustao nas fachadas ou
empenas dos edificios, quando n&o sejam dotados de logradouros a tardoz, caso em que deverao
ser contempladas solugdes arquitetonicas que permitam a sua integragéo, sem afetar a estética
do edificio.
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2 — A insonorizacao dos equipamentos acima referidos deve ficar garantida, bem como a
recolha de liquidos resultantes do funcionamento dos equipamentos de climatizagao, que em caso
algum podem verter para a via publica.

3 — A colocacgao de antenas s6 sera permitida na cobertura dos edificios.

4 — Os projetos de habitacdo coletiva na organizagao dos fogos:

a) Um espaco para estendal;
b) Corete para exaustao quando exista ou se preveja a utilizagdo comercial, prestagao de
servigos ou industria.

Artigo 46.°
Vaos no plano marginal

1 — Os vaos de porta ou janela localizados no plano marginal de edificios confinantes com
espaco publico ndo poderéo abrir no sentido do exterior, salvo se localizados a uma altura superior
az25m.

2 — A solugdo em desacordo com o disposto no numero anterior s6 sera de admitir se de tal
facto resultarem vantagens de ordem estética e urbanistica e nao se verifiquem inconvenientes
de ordem geral.

3 — Nos casos de impossibilidade técnica comprovada pelos servicos municipais do cumpri-
mento do disposto nos numeros anteriores, e quando tal se justifique, a colocagéo de portdes de
garagem devera incluir um sistema de aviso sonoro e luminoso que anteceda a sua abertura, sendo
ainda obrigatoriamente instalado idéntico sistema nos portdes existentes, abrindo para o exterior,
aquando da realizagdo de quaisquer obras de alteragcédo ou beneficiagdo dos mesmos.

Artigo 47.°
Afastamentos fora do perimetro urbano

1 — Os afastamentos minimos a considerar, contados a partir da estrema do terreno até qualquer
elemento da construgéo serdo de 5 metros, devendo observar-se o disposto no artigo 60.° do RGEU.

2 — Excetuam-se ao disposto no numero anterior as situagdes em que a configuragdo da
propriedade o nao permita ou as construcdes especiais que, pelo seu carater arquiteténico, natu-
reza construtiva e funcional e pela vontade de conservacao e recuperagao, meregcam tratamento
diferente.

Artigo 48.°
Afastamentos dentro do perimetro urbano
1 — Relativamente a fachada que confronta com arruamento devera observar -se o seguinte:

a) Em caso de malha urbana consolidada deve manter-se o alinhamento da envolvente, sem
prejuizo de em casos devidamente justificados poder a Camara Municipal aceitar outra solugao;

b) Nos casos previstos na alinea anterior, sem prejuizo pode a Camara municipal exigir outro
afastamento sempre que seja necessario garantiras condi¢gdes de circulagdo minimas para viaturas
e pedes.

¢) Nos restantes casos, devera ser aplicado o estipulado no RGEU e demais normas legais
e regulamentares aplicaveis;

d) Quando previstos, os corpos salientes deverao ter um balango maximo de 0,40 metros
medidos a partir do plano vertical da fachada

2 — Sem prejuizo do estipulado no RGEU e demais normas legais e regulamentares aplicaveis,
relativamente a outros afastamentos das fachadas as estremas:

a) Nao tendo qualquer vao, a construgao pode encostar a estrema ou deve afastar no minimo
3 metros;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 168 31 de agosto de 2022 Pag. 429

b) Havendo vaos de compartimentos que nao sejam de habitagao, a construgcéo deve afastar
no minimo 3 metros;

¢) Havendo vaos de compartimentos de habitagcéo, a construgdo deve afastar no minimo
5 metros.

3 — Nos licenciamentos de carater industrial e armazenagem devera ser sempre respeitada a
distancia de 10 metros ao limite da area objeto de interveng¢ao ou observada a regra dos 45°, caso
a altura da construcéo exceda os 10 metros.

4 — Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores as situagdes, devidamente justificadas,
que se situem em aglomerados estabilizados em que a divisdo da propriedade nao permita o seu
cumprimento.

5 — Sempre que haja varandas, terracgos, alpendres, corpos balangados ou quaisquer outras
construgdes salientes das paredes devera salvaguardar-se uma distancia minima de 3 metros
contados a partir dos respetivos limites extremos.

Artigo 49.°

Instalagdes sanitarias para uso publico em estabelecimentos comerciais e de servigos

1 — Todos os estabelecimentos comerciais e de servicos, com area de acesso ao publico
superior a 150 m? e ndo abrangidos por legislacdo especifica que regulamente esta matéria, deverao
possuir instalagdes sanitarias destinadas ao uso dos utentes nas seguintes condigdes:

a) Serem separadas por sexo a partir dos 300 m? de area de acesso ao publico;

b) Serem iluminadas e ventiladas, de preferéncia naturalmente;

c¢) Terem pavimentos revestidos de material resistente, liso e impermeavel;

d) Terem paredes de cor clara e revestidas a azulejo ou outro material impermeavel até, pelo
menos, 1,50 m de altura;

e) Em cada uma das instalagdes sanitarias deverao existir os seguintes equipamentos sem
prejuizo do cumprimento do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto:

i) Dois lavatorios por cada 500 utentes;
ii) Duas sanitas em cabina por cada 500 utentes;
iify Um urinol em cabina por cada 500 utentes.

2 — O numero de utentes é calculado nos termos previstos no Regulamento Técnico de
Segurancga Contra Incéndios.

Artigo 50.°

Instalagado de estufas destinadas a produgiao agricola e de floricultura

1 — Admite-se a instalacao de estufas destinadas a produgao agricola, animal e de floricultura
em prédios classificados pelo PDM como espago agricola e como espaco florestal, desde que, além
das demais normas legais e regulamentares aplicaveis, cumpra as seguintes:

a) Nao haja impermeabilizagdo permanente do solo a n&o ser que ela seja tecnicamente
necessaria e que nao ultrapasse 25 % da area ocupada pelas estufas;
b) Respeite os seguintes afastamentos minimos:

i) Ao eixo de vias vicinais — 5 m;
iy Ao eixo de vias municipais — 10 m;
iify A aglomerados populacionais — 100 m;

c¢) Preveja, dentro da propriedade, a area necessaria a cargas e descargas, a estacionamento
e a vias de acesso;
d) Assegure o tratamento de efluentes e a drenagem de aguas pluviais.
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2 — Ainstalagao prevista no nimero anterior ndo se aplicam os artigos 18.° e 19.° do presente
Regulamento.

3 — Alinstalagado de estufas ndo pode comprometer a estabilidade ecoldgica local, prejudicar
a salubridade, seguranga e ambientes publicos, o carater ou interesse publico da area em questao
ou da respetiva envolvente, as paisagens e sitios panoramicos ou, ainda, implicar a realizagéao de
infraestruturas pelo Municipio.

4 — Consideram-se de escassa relevancia urbanistica as estufas destinadas a producgao
agricola, animal e de floricultura que apresentem cumulativamente as seguintes caracteristicas:

a) Nao impliquem impermeabilizagdo permanente do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metalico sem recurso a funda-
¢ao continua de betéo;

¢) Nao impliguem a remodelagao de terreno;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico ou rede comercializados em filme
ou em rolo, podendo admitir-se recurso a outro material desde que nio seja sob a forma de placa rigida;

e) No total ndo excedam a area coberta maxima de 500 m?.por prédio rdstico.

5 — Aisengao de licenga ou comunicagao prévia ndo dispensa o proprietario das estufas de
obter os necessarios pareceres, autorizagoes e licengas junto das entidades competentes, quando
a estrutura se implante em area sujeita a serviddes e restricbes de utilidade publica.

6 — O proprietario deve proceder a remocao das estruturas e, sendo o caso, a reposicao do
terreno no seu estado originario aquando do abandono da estufa, considerando-se esta abandonada
12 meses apos a ultima colheita efetuada.

7 — Ainstalagéo de estufas destinadas a produgao agricola, animal e de floricultura que néo
sejam de escassa relevancia urbanistica esta sujeita as taxas previstas na Tabela anexa ao Regu-
lamento de Taxas do Municipio.

SECGAO II

Dos Anexos e Outras Construgoes de Apoio

Artigo 51.°
Anexos e outras construgoes de apoio

1 — Nos logradouros é permitida a construgcao de anexos e outras construgdes de apoio desde
que se destinem exclusivamente a apoio do edificio principal ou suas fragdes, tais como garagens
ou arrumos, e devem garantir uma adequada integragéo no local de modo a nao afetar as carac-
teristicas urbanisticas existentes nos aspetos da estética, da insolagao e da salubridade, devendo
ainda respeitar os seguintes condicionalismos:

a) Nao ter mais de um piso, quando confinantes com a via publica;

b) Nao possuir terragos acessiveis, salvo se garantirem os afastamentos legais e regulamentares;

¢) Quando confinantes com a via publica ou edificagbes de interesse relevante o tratamento
da solugdo de arquitetura devera assegurar a sua integragédo no conjunto edificado onde se insere;

d) A sua implantag&o n&o criar altura de meagao superior a 4 m relativamente a cota natural
dos terrenos vizinhos;

e) A area de anexos nao exceder 25 % da area do lote ou prédio, podendo ser acrescida de
mais 15 %, desde que este acréscimo de area se destine exclusivamente a estacionamento, salvo
disposicao contraria em plano municipal de ordenamento do territorio;

f) Nao exceder a altura de 4,00 metros, salvo casos devidamente justificados destinados a
garagens ou instalagdes de apoio a agricultura.

2 — As instalac¢des para o alojamento de Equideos, e dado que tém uma ocupacgédo sazonal
poderao exceder o limite previsto no REGEU desde que nao originem, direta ou indiretamente,
qualquer prejuizo para a salubridade e conforto das habitagdes
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SECCAO Il

Da Vedagao dos Prédios

Artigo 52.°
Muros de vedagao

1 — Os muros de vedagao confinantes com via publica, dentro dos perimetros urbanos, enci-
mados por grade ou ndo, ndo poderao exceder a altura de 1,80 m em relagéo a cota do passeio
ou da via/espaco publico.

2 — Os muros de vedacgao entre vizinhos, ndo poderao ter uma altura superior a 2,20 m.

3 — Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores:

a) Os muros de vedacgao de terrenos de cota superior ao arruamento, os quais poderao ter
altura superior até ao maximo de 1 m acima da cota natural do terreno;

b) Quando o muro de vedagao separe terrenos situados em cotas diferentes e superiores a
1 m, a altura maxima sera de 1,50 m, contada a partir da cota natural mais elevada;

¢) Os muros de vedagao poderao ser nivelados na sua parte superior, sendo nestes casos
admitida uma variagao de alturas em relagéo ao espago publico adjacente até ao maximo de 2 m,
medido no seu ponto mais elevado;

d) Os muros de vedagao que constituam fachadas falsas, os quais atenderdo a uma solugéo
arquitetonica que assegure a sua integragdo no conjunto edificado onde se inserem.

4 — Noutros casos devidamente justificados, designadamente por motivo de enqua-
dramento arquiteténico, urbanistico, condicionantes topograficas, especificidade do uso das
edificagdes ou do solo, sua localizagao ou exigéncias legais, podera ainda a Camara Muni-
cipal aceitar e definir outras solugdes que nao respeitem os limites previstos nos niumeros
anteriores.

5 — A localizagdo de terminais de infraestruturas, designadamente contadores de energia
elétrica, abastecimento de agua, de gas e outros, como a caixa de correio e nimeros de policia,
devera ser coordenada no projeto e, tanto quanto possivel, constituir um conjunto cuja composi¢ao
geomeétrica seja coerente com a imagem geral do muro de vedacéo.

6 — Quando nao se verifique a circunstancia prevista no nimero anterior, os projetos de obras
de urbanizagao devem prever a construgdo de um murete técnico, destinado a colocagao das caixas
de ligacao das infraestruturas, em cada lote ou prédio abrangido.

SECCAO IV

Do Estacionamento em Edificios

Artigo 53.°
Estacionamento no interior de edificios

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, para o dimensionamento dos espacgos
destinados a estacionamento de veiculos ligeiros em estruturas edificadas devem ser respeitadas
as seguintes dimensdes livres minimas:

a) Profundidade: 4,50 m;
b) Largura:

i) 2,30 m, quando se trate de sequéncia de lugares continuos;

ii) 2,50 m, se o lugar for limitado por uma parede; ou

iif) 3 m, quando se trate de lugares limitados por duas paredes laterais; ou
iv) 4,80 m, quando se trate de dois lugares a par entre paredes.
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2 — Os corredores de circulagao interior devem contemplar espago adequado de manobra e
a sua largura nao devera ser inferior a:

a) 3,50 m, no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50 m, no caso de estacionamento organizado até 45°;
¢) 5 m, no caso de estacionamento organizado a 60°;

d) 5,50 m, no caso de estacionamento organizado a 90°.

3 — Devera ser respeitado o disposto nas normas técnicas constantes no diploma que define
o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e
edificios habitacionais.

4 — As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios deverdo obedecer aos
seguintes critérios:

a) Nao devem ter qualquer desenvolvimento na via publica, exceto em situagdes pontuais
devidamente justificadas e em fungéo da envolvente;

b) Inclinagdo maxima de 30 %;

c¢) Existéncia de tramo com inclinagdo maxima de 6 % entre a rampa e o espago publico, no
interior do prédio, com uma extensao nao inferior a 2 m.

5 — As rampas com desenvolvimento curvo, terdo um raio interior minimo de 3,5 m.

6 — As garagens coletivas deverao possuir um ponto de fornecimento de agua e sistema efi-
caz para a respetiva drenagem, sistemas de seguranga contra risco de incéndio, ventilagdo natural
ou forgada, marcagdo e numeragéo no pavimento dos respetivos lugares e pintura em todas as
paredes e pilares de uma barra amarela em tinta iridescente com a largura de 0,20 m situada a
0,90 m do solo.

7 — As edificagdes cujos espacgos destinados a estacionamento automovel situados
em cave, no todo ou em parte, sejam constituidos em fragdes autbnomas deverdo possuir
saidas de emergéncia com acesso direto ao exterior, independentes do restante edificio, ndo
podendo de forma alguma a escada de acesso aos pisos habitacionais constituir caminho
de evacuacgéo.

8 — As normas previstas no presente artigo aplicam-se também a operagao urbanistica de
alteracéo de uso de edificagdo licenciada ou construida ao abrigo de comunicagao prévia.

Artigo 54.°
Regime de excecao

A Camara Municipal pode deliberar a isencéao total ou parcial do cumprimento das normas
previstas no artigo anterior quando se verifique, pelo menos, uma das seguintes condigbes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou outras
construgdes que, pelo seu valor arquitetdnico proprio e integragdo em conjuntos edificados carac-
teristicos, devam ser preservados(as);

b) As dimensbes do prédio ou a sua situagao urbana inviabilizarem a construgao de estacio-
namento privativo com a dotagao exigida, por razées de economia e funcionalidade interna;

¢) A nova edificagéo se localize em prédio sem possibilidade de acesso de viaturas ao seu
interior, seja por razbes de topografia, das caracteristicas do arruamento, ou por razdes de inconve-
niéncia da localizagao do acesso ao interior do prédio do ponto de vista dos sistemas de circulagéo
publicos;

d) A alteragdo ao uso ocorra em lotes resultantes de operagao de loteamento cuja urbanizagéo
esteja consolidada nos termos da alinea o) do artigo 2.° do RJUE, e que fique manifestamente
demonstrada a impossibilidade do cumprimento do disposto no n.° 7 do artigo anterior.
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CAPITULO V

Da Urbanizagao

Artigo 55.°
Materiais ou equipamentos a aplicar nas areas a ceder para o dominio municipal

1 — Os materiais a aplicar na pavimentacao de areas a ceder para o dominio municipal care-
cem de aprovacao por parte da Camara Municipal, mediante proposta do promotor, tendo em conta
a sua localizacao, podendo ser designadamente aplicados os seguintes:

a) A pavimentagao das faixas de rodagem devera ser em cubos ou paralelepipedos de granito
ou calcario, betdo betuminoso, aplicado a quente, consoante o tipo de vias existentes, sua locali-
zagao e enquadramento na envolvente;

b) As marcacgdes referentes a sinalizagéo horizontal de trafego automével, impostas na licenga
Ou comunicagao prévia, serao executadas:

i) Nas faixas de rodagem pavimentadas a cubo e ou paralelepipedo de granito, em cubos de
calcario;

ii) Nas faixas de rodagem pavimentadas a semipenetragdo betuminosa ou a betdo betuminoso,
com pintura no pavimento com material termoplastico refletor branco aplicado a quente;

¢) A marcacéao de lugares de estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada
devera ser realizada em fiadas de cubo de calcario de 0,11 m, no caso de pavimentacdo a cubos
de granito, e em material termoplastico refletor branco, aplicado a quente, com a largura de 0,15 m,
no caso de pavimentacio a betao betuminoso;

d) Amarcagéao da separagao entre a faixa de rodagem e o estacionamento sera executada em
guia de calcario, granito ou betao pré-fabricado, consoante o tipo de vias existentes, sua localizagao
e enquadramento na envolvente;

e) Os materiais a utilizar na pavimentagao das areas de estacionamento deveréo ser em cubo
ou paralelepipedo de granito, blocos de betdo ou betdo betuminoso, aplicado a quente, consoante
o tipo de vias existente, sua localizagdo e enquadramento na envolvente;

f) A separagao entre passeio e estacionamento ou faixa de rodagem nos casos em que sejam apli-
cados materiais distintos devera executar-se em guias de calcario, granito ou betao pré-fabricado, exceto
em situag¢des de continuidade ou de relagédo com preexisténcias, analisadas e aprovadas caso a caso;

g) O elemento referido no numero anterior tera, regra geral, uma altura de 0,14 m e uma largura
de 0,20 m, podendo, contudo, usar-se variantes de acordo com situacbes especificas;

h) Os passeios serédo executados em cubos de calcario, blocos ou placas de betédo, podendo
associar-se a outros materiais, desde que tal constitua uma mais-valia e sejam integrados em
situacao de continuidade a avaliar caso a caso;

i) Poder&o ainda admitir-se solugdes de pavimento continuo em asfalto ou betdo quando o
uso nao seja exclusivo do peéo;

J) Nas caldeiras de arvores, a orla sera executada em guia de calcario, betdo ou barra metalica,
sendo que nas fechadas so6 serdo admitidos dispositivos em ferro fundido ou aco inox.

2 — Nos projetos de iluminagao publica devem ser adotados sistemas com a maxima eficiéncia
energética, sendo os suportes e as luminarias a utilizar indicados pelos servicos competentes do
Municipio.

3 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos a ceder
ao Municipio, deverao ser projetadas por forma a considerar os seguintes aspetos:

a) Sistema de rega com programagao automatica, separado da rede de distribuicdo para
abastecimento publico;

b) Pontos de adugao de agua (bocas de rega), para regas pontuais, independentemente do
sistema de rega automatica.
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4 — Espécies arboreas e vegetais adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local.
5 — Relativamente a deposicao de residuos solidos urbanos:

a) A planta de sintese do loteamento deve indicar a localizagdo dos espacgos destinados a
instalacao de equipamentos de deposicao de residuos sélidos urbanos, devendo ser cumpridas as
normas técnicas emitidas pela entidade reguladora;

b) O modelo do equipamento de deposi¢ao de residuos solidos urbanos deve obedecer as
caracteristicas técnicas que permitam a sua recolha pela Camara Municipal, devendo ser garantida
a sua acessibilidade;

¢) O modelo do equipamento de deposi¢do de residuos de tipologia subterrdnea devera ser
submetido a avaliagao da Camara Municipal,

d) O equipamento de deposigéo seletiva de residuos deve ser implantado, sempre que pos-
sivel, junto do equipamento de deposigao indiferenciada de RSU.

6 — A execucao e afixagido de placas toponimicas nos novos arruamentos devera ser previa-
mente sujeita a aprovagao da Camara Municipal, devendo ser observadas as disposi¢des constantes
do respetivo regulamento municipal, quando aplicavel.

7 — Os materiais e equipamentos previstos e a aplicar nos termos do presente artigo devem
possuir carateristicas cuja manutengéo ndo acarrete uma sobrecarga financeira ou logistica incom-
portavel para o municipio.

Artigo 56.°
Tragado das redes de infraestruturas

1 — Apds a realizagao de qualquer intervencao em espaco publico, tem a concessionaria de
obras ou servigos publicos ou os particulares, de proceder a entrega das telas finais das infraes-
truturas com respetiva cota altimétrica, em DWG e DWFx ligados a rede geodésica nacional, no
sistema europeu de coordenadas: PT-TMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989),
Elipsoide de Referéncia GRS80, Projecao Cartografica Transversa de Mercator, EPSG 3763;

2 — Tratando-se de obras sujeitas a licenga ou comunicagao prévia, as telas finais deverao ser
entregues aquando da apresentacéo do pedido de recec¢éo provisoria das obras de urbanizagao.

CAPITULO VI

Da Utilizagao

Artigo 57.°
Compatibilidade de usos para instalagao de estabelecimentos industriais

1 — Para efeito do disposto no n.° 3 do artigo 18.° do Sistema da Industria Responsavel (SIR),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, e desde que n&o haja impacto relevante
no equilibrio urbano e ambiental, considera-se compativel com uso industrial o alvara de utilizagao,
de edificio ou sua fracdo autbnoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento
industrial a que se refere a parte 2-B do Anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitagéo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
Anexo | ao SIR.

2 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagcdo dos estabelecimentos
industriais referidos no nimero anterior deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Obtencao de autorizagcédo de dois tercos dos conddéminos, em edificios constituidos em
regime de propriedade horizontal;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 168 31 de agosto de 2022 Pag. 435

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas;

c¢) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas seme-
Ihantes a residuos solidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboragdo ndo deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se
o cabal cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro;

e) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢gdes de seguranga contra
incéndios em edificios, nomeadamente a implementacao de medidas de autoprotecéao e colocacéo
de extintores de tipo e capacidade adequados a atividade a desenvolver.

CAPITULO VI

Da Ocupacgao, Seguranga e Limpeza do Espaco Publico

Artigo 58.°

Ocupagao do espacgo publico por motivo de obra

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupacgao do espaco publico
que decorra, direta ou indiretamente, da realizagdo de operagdes urbanisticas esta sujeita a licenca
administrativa.

2 — O pedido deve conter os seguintes elementos:

a) Planta de implantagdo com as dimensdes da area do dominio publico que se pretende
ocupar;

b) Duracéao da ocupacéo;

c¢) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

3 — Em funcdo da complexidade da obra, podera ainda ser solicitado o plano de ocupagéao
a elaborar por técnico habilitado constituido por pegas desenhadas que, no minimo, contenham a
seguinte informagao:

a) Planta cotada, com delimitagao correta da area do dominio publico que se pretende ocu-
par, representando o tapume e assinalando a localizagdo de maquinas e aparelhos elevatérios,
candeeiros de iluminagao publica, bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros,
caixas de visita, arvores ou quaisquer outras instalagdes fixas de utilidade publica, bem como a
sinalizacao de transito existente que se situem no espaco delimitado pelos tapumes;

b) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no qual se representem silhuetas
das fachadas do edificio objeto de intervengéo e, caso existam, das edificagdes fronteiras, localizagéo
do tapume e de todos os dispositivos a executar com vista a protecao de pedes e veiculos.

4 — O pedido devera ser entregue simultaneamente com os projetos das especialidades, no
caso das obras sujeitas a licenga, ou com a apresentagdo da comunicagao prévia.

5 — O prazo previsto para a ocupagao do espago publico ndo pode exceder o prazo previsto
para a execucao da respetiva operagao urbanistica e s6 podera ser prorrogado em casos devida-
mente justificados.

Artigo 59.°

Obrigagoes decorrentes da ocupagao

A ocupacdo do espacgo publico, para além das obriga¢des estipuladas nas normas legais e
regulamentares vigentes, implica a observancia dos seguintes condicionalismos:

a) O cumprimento das diretrizes ou instrugées que forem determinadas, a cada momento,
pelos servicos municipais para minimizar os incémodos ou prejuizos dos demais utentes desses
locais publicos;
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b) A reposigao imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que cumpridos
os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenga;

c) Areparagao integral de todos os danos e prejuizos causados nos espagos publicos e decor-
rentes da sua ocupacao ou utilizacao.

Artigo 60.°

Tapumes e balizas

1 — Em todas as obras de construgao, alteragdo, ampliagdo, reconstrugdo ou de conserva-
¢ao em coberturas ou fachadas confinantes com o espago publico é obrigatéria a construgao de
tapumes, cuja distancia a fachada sera fixada pelos servigcos municipais, segundo a largura do
arruamento e a intensidade de trafego.

2 — Os tapumes serao constituidos por painéis com a altura minima de 2 m, executados em mate-
rial resistente com a face exterior lisa e com pintura em cor suave, devendo as cabeceiras ser pintadas
com faixas alternadas refletoras, nas cores convencionais, e com portas de acesso a abrir para dentro,
devendo ainda ser mantidos em bom estado de conservagao e apresentar um aspeto estético cuidado.

3 — Quando ndo seja possivel a colocagao de tapumes, € obrigatéria a colocacao de balizas
ou baias pintadas com riscas transversais vermelhas e brancas, de comprimento nao inferiora 2 m,
que serao no minimo duas e distardo no maximo 10 m entre si.

4 — No caso de ocupagao total do passeio e de ocupacgao parcial da faixa de rodagem, é
obrigatdria a construgéo de corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados, protegidos
lateral e superiormente, com as dimensdes minimas de 1 m de largura e 2,20 m de altura.

Artigo 61.°

Amassadouros, andaimes e materiais

1 — Os amassadouros e os depositos de entulho e materiais deverao ficar no interior dos
tapumes.

2 — Os amassadouros nao poderao assentar diretamente sobre pavimentos construidos.

3 — Os andaimes deverao ser fixados ao terreno ou as paredes dos edificios e providos de rede
de malha fina ou tela apropriada que, com seguranga, impegam a projecdo ou queda de materiais,
detritos ou quaisquer outros elementos para fora da respetiva prumada.

4 — Os entulhos vazados do alto devem ser guiados por condutores fechados que protejam
os transeuntes.

Artigo 62.°

Carater precario da licenga de ocupagao

Alicenga para ocupacéao da via publica é sempre concedida com carater precério, ndo sendo
a Camara Municipal obrigada a indemnizar, seja a que titulo for, no caso de, por necessidade
expressa ou declarada, suspender ou dar por finda a ocupacéo licenciada.

CAPITULO VIII

Das Radiocomunicagodes e Telecomunicagoes

Artigo 63.°

Radiocomunicagdes e telecomunicagées

Para além dos elementos instrutérios do pedido, elencados no artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 11/2003, de 18 de janeiro, deverdo também instruir o procedimento os seguintes elementos:

a) Fotografias a cores do terreno ou da construgéo existente, tiradas de angulos opostos;

b) Plantas de localizagdo e enquadramento, as escalas de 1:25 000 e 1:10 000 ou 1:2000,
com a indicagao precisa do local onde se pretende instalar a infraestrutura e com a localizagao,
tipo e orientagdo das antenas existentes num raio de 100 m;
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¢) Extrato das plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano Diretor Municipal ou de
outros planos municipais de ordenamento do territério, quando aplicaveis, e da planta sintese do
loteamento, caso exista, assinalando a area objeto da pretensao.

CAPITULO IX

Das Instalagoes de Combustiveis e Redes e Ramais de Gas

Artigo 64.°
Seguros das instalagées de combustiveis e redes e ramais de gas

Os montantes dos seguros de responsabilidade civil que cubram os riscos da atividade de
projetista, empreiteiro, responsavel pela execugao dos projetos e titulares da licenga de exploragéo
nas instalagées de combustiveis cujas capacidades se inserem nas competéncias de licenciamento
da Camara Municipal, bem como as redes e ramais de distribui¢gao ligadas a reservatorios de gases
de petréleo liquefeito, previstas no respetivo regime juridico constam dos quadros que integram o
Anexo a este Regulamento.

PARTE Il

Das Disposi¢des Finais e Transitorias

Artigo 65.°
Contraordenagodes
1 — S&o puniveis como contraordenagdo as seguintes condutas:

a) A violagdo do dever previsto no n.° 2 do artigo 16.° do presente Regulamento;

b) O incumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 17.° do presente Regulamento;

c) A ocupacao do espacgo publico prevista no artigo 58.° do presente Regulamento sem o
respetivo titulo ou em desacordo com as condi¢gdes nele fixadas.

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas a) e ¢) do numero anterior sdo puniveis com
coima graduada de € 250,00 até ao maximo de € 5 000,00, no caso de pessoa singular e de € 500
até € 50 000,00, no caso de pessoa coletiva.

3 — Acontraordenagéo prevista na alinea b) do n.° 1 &€ punivel com coima graduada de € 100,00
até ao maximo de € 5 000,00, no caso de pessoa singular e de € 500 até € 50 000,00, no caso de
pessoa coletiva. A negligéncia € punivel, nos termos da lei.

Artigo 66.°
Taxas

E aplicavel aos atos previstos no presente Regulamento a tabela de taxas em vigor no Municipio.

Artigo 67.°
Norma transitéria

1 — Aos pedidos e comunicagdes cujo procedimento ja se encontre a decorrer a data da entrada
em vigor do presente Regulamento é aplicavel o regime anteriormente vigente, sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte.

2 — Arequerimento do interessado, o Presidente da Camara Municipal pode autorizar que aos
procedimentos em curso se aplique o regime constante do presente Regulamento.
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Artigo 68.°

Norma revogatéria

1 — Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revogado o anterior
Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagao.

2 — Sao ainda revogadas as normas previstas em regulamentos municipais aprovados em
data anterior a data da entrada em vigor do presente Regulamento, bem como as decisdes ou
despachos que o contrairem.

Artigo 69.°

Casos omissos

Os casos omissos serao resolvidos por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 70.°

Entrada em vigor

Este Regulamento entra em vigor 15 dias Uteis a contar da data de publicagdo no Diario da
Republica.

ANEXO

Seguros das instalagoes de combustiveis e redes e ramais previstos no artigo 64.°

QUADRO I

Instalagées de combustiveis

s Licenciamento simplificado Licenciamento
eguros Classes A1, A2, A3 Postos de abastecimento
Projetista e responsavel pela execugéo. . .............. € 100 000 — Classes A1 e A3 € 00 000
€ 200 000 — Classe A2
Empreiteiro. ... ... € 500 000 €1 350 000
+
Seguro de acidentes de trabalho

Titular da licenca de exploragdo. . . ................... € 500 000 €1 350 000

Nota. — Os montantes respeitantes aos seguros de responsabilidade civil ttm em consideragao
o grau de complexidade e perigosidade das instalagbes de combustiveis associadas, sendo que
os valores apurados tiveram em ponderacao os estimados pela DGE nas instalacbes de que séo
responsaveis. Considera-se, assim, que os postos de abastecimento de venda ao publico devem
manter os mesmos valores, considerando que os riscos associados s&o idénticos ou semelhantes,
tanto na complexidade na execugdo como na perigosidade para o utente.

No que diz respeito ao licenciamento simplificado, os valores considerados foram estimados
consoante a classe de licenciamento, considerando-se a situagao mais gravosa a fase de projeto
e execugao da classe A2 relativamente as classes A1 e A3, justificado pelo acréscimo da com-
plexidade e risco da instalagdo que |lhe esta associada. Os restantes valores sdo apropriados as
instalagdes que estdo a segurar, ndo havendo distingdo entre classes no que diz respeito ao seguro
do empreiteiro e do titular de licenga de exploracéo.

QUADRO I
Seguros Tipo de entidade
Redes. ... ... .. .. . . Instaladoras . ................. Tipo A— € 600 000.
Tipo B — € 600 000.
Tipo A+ B —€ 1200 000.
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Seguros Tipo de entidade
Entidades exploradoras . ........ Classe 1 — € 1 223 145.
Classe 2 — € 611 573.

Nota. — Os montantes respeitantes aos seguros de responsabilidade civil acima mencionados
tém em consideracgao os definidos pelo Decreto-Lei n.° 15/2015, de 16 de fevereiro, que estabelece
os requisitos de acesso e exercicio da atividade das entidades profissionais e que atuam na area
dos gases combustiveis, dos combustiveis e outros...
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