Municipio de Golega
Aviso

O Eng® Rui Manuel Lince Singeis Medinas Duarte, Presidente da Cémara Municipal de Golegd, torna
publico que nos termos do artigo 56° da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro e em cumprimento do artigo
101° do Cddigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-lei n° 4/2015, de 17 de janeiro e
ainda na sequéncia da deliberacdo tomada em reunido publica ordinaria da Camara Municipal realizada em
16 de maio de 2016, se encontra em consulta publica pelo prazo de 30 dias Uteis a contar da data de
publicagdo no Diario da Republica do presente Aviso, o Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacao e
da Edificacgéo.

Assim, poderdo os interessados consultar o citado documento na Divisdo Municipal de Obras Urbanismo e
Ambiente, nos dias Uteis das 9:00 horas as 12:30 horas e das 13:30 horas as 16:00 horas ou na pagina do
Municipio em http://www.cm-golega.pt e apresentarem as sugestdes que entenderem convenientes,
devendo estas serem formuladas por escrito ao Presidente da Camara Municipal de Golega, para Largo D.
Manuel | — 2150-128 Golega ou por correio eletrénico para o endereco presidencia@cm-golega.pt.

Golega, 27 de maio de 2016 — O Presidente da Camara Municipal, Rui Manuel Lince Singeis Medinas
Duarte, Eng®

PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO
Nota Justificativa

No dia 30 de marco de 2010 foi publicado o Decreto-Lei n.° 26/2010, que procedeu a décima alteracdo ao
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, o qual fixou o regime juridico da urbanizacédo e da edificacéo, a
gue nos habituamos a designar por RJUE.

Mantém-se neste diploma o dever de os municipios, no exercicio do seu poder regulamentar proéprio,
aprovarem regulamentos municipais da urbanizacdo e ou da edificagdo, frequentemente designados por
RMUE, bem como regulamentos relativos ao lancamento e liquidagdo de taxas que, de acordo com a lei,
sejam devidas pela realizacdo de operagdes urbanisticas.

O regime da alteracédo do RJUE, introduzido pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de marco, foi acolhido pelo
Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edificacdo - RMUE -, elaborado nos termos do artigo 3.° do
RJUE, e publicado no Diario da Republica 2.2 série, n.° 32, de 15 de fevereiro de 2011, no qual se
estabeleciam e definiam as matérias que aquele regime legal remetia para regulamento municipal,
estabelecendo os principios aplicaveis a urbanizagdo e edificacdo e bem assim as regras aplicaveis as
cedéncias e compensacdes.

Entretanto, em 7 de janeiro de 2015, entrou em vigor o Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, o qual,
visando a simplificacdo de processos, a aproximacdo ao cidaddo e as empresas, a reducdo de custos
administrativos, o reforco da responsabilizagdo dos intervenientes nas operagdes urbanisticas e das
medidas de tutela da legalidade urbanistica, veio introduzir significativas alteracdes ao Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, em particular em alguns aspetos do procedimento de controlo prévio das
operacdes urbanisticas.

Tendo em conta a extenséo e importancia das alteragdes a introduzir afigura-se como necessério atualizar o
RMUE em vigor no Municipio, face a nova redacdo do RJUE, optando-se pela elaboragdo de um novo
projeto de regulamento.

Nesta circunstancia, constituem objetivos do presente Regulamento:
- Regulamentar as matérias impostas pelo RJUE e regimes conexos;

- Clarificar e tornar mais transparentes os critérios de andlise dos projetos e mais célere a sua apreciacao
por parte dos servigos municipais;

- Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e administrativos relativos as operacdes
urbanisticas promovidas por particulares;

- Clarificar os deveres dos técnicos e promotores no que se refere a execugcdo e acompanhamento das
operagdes urbanisticas, incluindo a conservagdo e respeito pelo espaco publico e consequente
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compreenséo das funcdes da Fiscalizagcdo Municipal;

- Simplificar e agilizar procedimentos na linha da modernizacdo administrativa e na garantia dos direitos
dos particulares;

- Prever um incentivo a regularizacao de situacdes de ilegalidade urbanistica, através da criagdo de um
procedimento préprio de legalizagdo, pioneiro na administragdo municipal;

- Melhorar o texto de algumas normas e corrigir erros materiais entretanto detetados.

Tratando-se de um instrumento regulamentar com eficacia externa, a competéncia para aprovagao do
presente regulamento pertence a Assembleia Municipal, conforme o fixado na alinea g) do n.° 1 do artigo
25.° do Regime Juridico das Autarquias Locais anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, sendo
competéncia da Camara Municipal elaborar e submeter a aprovacdo daquele érgéo deliberativo os projetos
de regulamentos externos do Municipio nos termos da alinea k) do n.° 1 do artigo 33° do mesmo diploma.

Tendo presente o acima considerado, a Camara Municipal de Golegd, apos prévia ponderacao dos custos e
beneficios das medidas nele projetadas, elaborou e aprova o seguinte projeto de “Regulamento Municipal
de Urbanizacdo e de Edificagdo”, devendo o mesmo, com vista ao cumprimento do disposto no n.° 3 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual, ser submetido a consulta
publica, para recolha de sugestdes, pelo periodo de 30 dias Uteis.

PARTE |
OBJETO E AMBITO

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da competéncia
conferida pela alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Regime Juridico
das Autarquias Locais, anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, é elaborado o presente Regulamento
ao abrigo do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que aprovou o regime
juridico da urbanizacéo e da edificagéo, e que doravante abreviadamente sera designado por RJUE, na sua
redacgdo atual.

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicacéo

1- O presente Regulamento tem por objeto a fixacdo de regras relativas:

a) A urbanizacéo e edificagcdo, complementares dos planos municipais de ordenamento do territério e
demais legislagdo em vigor, designadamente em termos da defesa e preservacdo do meio
ambiente, da qualificagdo do espaco publico, da estética, salubridade e seguranca das
edificagbes;

b) As cedéncias de terrenos e compensacdes devidas ao Municipio;
c) A prestacdo de caucbes devidas pela realizagio de operacées urbanisticas.

2 - O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territério do Municipio de Golega, sem prejuizo da
legislacdo em vigor nesta matéria e do disposto nos planos municipais de ordenamento do territorio
plenamente eficazes e de outros regulamentos de ambito especial.

PARTE I
DOS PROCEDIMENTOS E NORMAS TECNICAS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Artigo 3.°
Definicbes

Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizacé@o e precisdo do vocabulario urbanistico em
todos os documentos relativos a atividade urbanistica e de edificagdo no Municipio, sédo consideradas as



seguintes defini¢des:

a)

b)

c)

d)

Equipamento Iidico ou de lazer, no ambito do RJUE - qualquer edificacdo, ndo coberta, destinada ao
uso particular para recreio;

Estruturas amoviveis e temporérias - toda a instalacdo colocada, quer em edificios, quer no solo, por
tempo determinado e devidamente fundamentado, sem elementos de alvenaria ou outros que, de
qualquer forma, lhe confiram fisicamente carater de permanéncia;

Reconstituicdo da estrutura das fachadas - no ambito da definicdo de “obras de reconstrugdo” prevista
no RJUE, entende-se como a manutencédo dos seus limites, da modulacdo dos vaos, dos elementos
salientes ou reentrantes, das platibandas ou dos beirados;

Estado avancado de execucéo - para efeito de concessao da licenca especial para conclusdo de obras
inacabadas prevista no RJUE, entende-se como a obra na qual ja se encontra concluida a estrutura do
edificio e executados os paramentos exteriores;

Data da realizacdo da operacdo urbanistica - para efeito do disposto no n.° 5 do artigo 102.°-A do
RJUE, entende-se como a data de inicio da obra.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO GERAL
Artigo 4.°
Instrucdo do pedido de licenga ou da comunicagao prévia

Os elementos instrutorios devem ser paginados pelo requerente/comunicante em conformidade com o
disposto na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, bem como com as especificacdes constantes do
presente artigo, devendo ser apresentados em suporte digital, acrescidos de um exemplar do projeto
de arquitetura em papel, dobrado em formato A4.

Os elementos referidos no nimero anterior devem incluir um indice que indique os documentos
apresentados, podendo para o efeito ser utilizado o modelo de indice do respetivo formulario de
instrucao.

Engquanto ndo houver plataforma eletréonica de entrega de documentos, ou sempre que a mesma se
encontre indisponivel, a entrega dos elementos instrutérios devera ser feita em suporte de papel, em
duplicado, acrescida de tantas cOpias quantas as necessarias para a consulta de entidades exteriores
a Camara Municipal, através dos formulérios disponibilizados no sitio na Internet do Municipio em
www.cm-golega.pt, ou nos servigos da Camara Municipal.

O exemplar em suporte digital (CD/DVD) devera conter, no seu exterior, a indicagdo do nome do
requerente ou comunicante, o local da operacao urbanistica e o tipo de procedimento.

Os ficheiros a apresentar, em suporte digital, devem respeitar as normas constantes no Anexo | ao
presente Regulamento.

As plantas ou extratos de plantas de localizagdo, ordenamento, zonamento, implantagéo e respetivas
condicionantes, destinadas a instruir os processos acima referidos, encontram-se disponiveis no sitio
na Internet do Municipio, podendo ainda ser fornecidas pelos servicos da Camara Municipal.

Os levantamentos topograficos e a cartografia a utilizar devem ser apresentados de acordo com o
disposto nas alineas seguintes:

a) Todos os dados constantes dos levantamentos topogréficos e da cartografia devem estar
georreferenciados e ligados a rede geodésica;

b) As coordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos devem ter como referéncia o sistema
europeu de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System) ou Hayford-
Gauss, Datum 73;

¢) Os levantamentos topograficos e a cartografia devem ainda incluir:

i. Aindicacdo expressa das coordenadas nos quatro cantos do desenho;



8 -

10 -

ii. A indicacdo expressa da entidade responsavel pelo levantamento topografico e/ou pela
elaboracéo da cartografia;

iii. Aindicacdo do nome e do contacto do técnico responsavel pelo levantamento topografico;
iv. Aindicacdo do nome, do formato do ficheiro e da versado entregue.

Podera ser excecionada a apresentagéo do levantamento topogréafico georreferenciado com as normas
acima identificadas, quando tecnicamente justificavel e aceite pelo Municipio.

Os pedidos ou comunicacdes devem ainda ser instruidos com documentacao fotogréafica devidamente
contextualizada que permita visualizar a integragdo da proposta com a envolvente, e incluir a
representacdo dos prédios e construgcdes adjacentes, numa extensao minima de 10 m para cada lado,
salvo em casos devidamente justificados.

O plano de acessibilidades devera ser composto por:

a) Pecas escritas e desenhadas que contenham toda a informacdo necessaria a execugao da obra
em conformidade com as normas técnicas de acessibilidades;

b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado.

Artigo 5.°
Instrucdo do pedido de autorizagao de utilizagao

Os pedidos de autorizacdo de utilizacdo e de alteracdo de utilizacdo devem vir acompanhados por
telas finais quando no decurso da obra tenham sido introduzidas altera¢des ao projeto aprovado.

Para efeitos do disposto no niumero anterior consideram-se telas finais as pecas escritas e desenhadas
gue correspondam exatamente a obra executada, constituidas por desenhos de alteracdes nas cores
convencionais, termo de responsabilidade e memdéria descritiva, devendo ser elaboradas e subscritas
por técnico qualificado com competéncia para a elaboragéo do projeto a que respeitam.

Artigo 6.°
Desenhos de alteracéo

Enquanto ndo forem aprovadas outras normas legais e regulamentares, nas operac¢des urbanisticas
gue compreendam uma alteracdo devem ser apresentadas pecas desenhadas de sobreposi¢cdo do
existente com a alteracdo, utilizando cores convencionais para a sua representacdo, com o seguinte
cddigo de cores:

a) A corvermelha para os elementos a construir;

b) A cor amarela para os elementos a demoalir;

c) A cor preta para os elementos a conservar;

d) A cor azul para os elementos a legalizar.

Devem ainda ser apresentadas pecas desenhadas do existente e da solucéo final.

Artigo 7.°
Alteracdo de operacdes de loteamento

Nos pedidos de alteracdo a licengca de loteamento cabe ao requerente identificar os titulares e ou
administradores dos condominios dos edificios construidos nos lotes constantes do respetivo alvara e
indicar as respetivas moradas, juntando documentos comprovativos das respetivas titularidades
relativas aos respetivos lotes.

Verificando-se ser manifestamente impossivel identificar os titulares dos direitos reais sobre os lotes ou
guando tendo sido aqueles notificados e a correspondéncia vier devolvida, a notificacdo sera
publicitada no sitio na Internet do Municipio e através de edital, a afixar nos locais de estilo, e ainda
publicado num jornal local, a expensas do requerente.

A alteracéo de operacgéo de loteamento objeto de comunicagdo prévia s6 pode ser apresentada se for
demonstrada a ndo oposicao dos titulares da maioria dos lotes constantes da comunica¢éo, devendo,
para o efeito, ser apresentada declaracdo subscrita por esses titulares.



Artigo 8.°
Operacdes de destaque

O pedido de certidao para efeitos de destaque de parcela deve ser dirigido ao Presidente da Camara
Municipal, sob a forma de requerimento escrito acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente
do registo predial,

b) Certiddo negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem omissos;
c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao prédio (urbana/ristica), atualizada(s);

d) Delimitacdo da &rea objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizacdo
fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizacdo a escala 1:1000, com indicagdo das
coordenadas geogréficas dos limites da area da operacdo urbanistica, ligado ao sistema europeu de
coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System) ou a rede geodésica

nacional no sistema Hayford-Gauss, Datum 73;

e) Levantamento topogréfico, a escala de 1:1000 ou superior, ligado ao sistema europeu de coordenadas
PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System) ou a rede geodésica nacional no sistema
Hayford-Gauss, Datum 73, com indicacéo precisa a vermelho dos limites e da area da propriedade, a
verde da parcela e da &rea a destacar, e a preto da implantagdo das constru¢des projetadas e/ou
existentes na propriedade, com indicacdo dos afastamentos das mesmas as parcelas que resultem do
destaque, com indicacdo das suas areas de construcdo e implantagdo, bem como identificacdo dos
respetivos processos de obras e artigos urbanos;

f)  Memdria descritiva que contemple descricdo do prédio objeto de destaque, descricdo da parcela a
destacar, descricdo da parcela sobrante e adequabilidade ao plano diretor municipal da situagéo
resultante do destaque.

Artigo 9.°
Certidado de compropriedade

O pedido de emisséo de parecer para efeitos de constituicdo de compropriedade ou aumento do nimero de
compartes de prédio rustico deve ser dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a forma de
requerimento escrito, devendo ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente
do registo predial;

b) Certiddo negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem omissos;
c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao prédio (urbana/ristica), atualizada(s);

d) Delimitagcdo da area objeto da operacdo e sua &rea de enquadramento em planta de localizagao
fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1000, com indicagdo das
coordenadas geogréficas dos limites da &rea da operacéo urbanistica, ligado ao sistema europeu de
coordenadas PT-TMO06-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System) ou a rede geodésica
nacional no sistema Hayford-Gauss, Datum 73;

e) Identificacdo do fim a que se destina a certiddo;
f)  Descricdo da compropriedade, com identificacdo do nimero de compartes e correspondentes quotas.

Artigo 10.°
Certiddo de isencéo de licenga de utilizagéo

O pedido de certidao de isencdo de licenca de utilizacdo deve ser dirigido ao Presidente da Camara
Municipal, sob a forma de requerimento escrito, acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente
do registo predial;



b)

d)

e)

Certidao negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem omissos;
Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao prédio (urbana/rastica), atualizada(s);

Delimitacdo da area objeto do pedido em planta de localizacéo fornecida pela Camara Municipal ou
planta de localizacao a escala 1:1000, com indicacdo das coordenadas geogréficas dos limites da area
da operacao urbanistica, ligado ao sistema europeu de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European
Terrestrial Reference System) ou a rede geodésica nacional no sistema Hayford-Gauss, Datum 73;

Fotografias do local/construcao(des), no minimo duas em lados opostos.

Artigo 11.°
Propriedade horizontal

O pedido de emissao de certiddo do cumprimento dos requisitos para constituicdo ou alteracdo de
propriedade horizontal de edificio, ou conjunto de edificios, deve ser instruido com o0s seguintes
elementos:

a) Certiddo da descricao e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certiddo negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem
OoMmissos;

c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao prédio, atualizada(s);

d) Planta de localizagéo, a escala adequada, quando ndo exista processo de controlo prévio;

e) Identificacdo dos processos de controlo prévio, certiddo de isengdo e respetivos artigos urbanos;
f)  Memdria descritiva:

i. Descricdo suméria do edificio e indicacdo do nimero de fragdes auténomas designadas pelas
respetivas letras mailsculas;

ii. Discriminacdo por fracdo: do piso, tipo de utilizagdo, nimero de policia (quando exista),
compartimentos incluindo varandas e terracos, indicacdo de areas cobertas e descobertas,
areas brutas privativas e dependentes, de acordo com o Cédigo do IMI, e da percentagem ou
permilagem relativamente ao valor total do edificio;

iii. Discriminacdo das zonas comuns a todas as fragfes ou a determinado grupo de fracdes;
g) Pecas desenhadas, contendo:

i. Plantas do edificio com a designacgdo de todas as fracdes pela letra mailscula respetiva com
a delimitacao de cada fracdo, das zonas comuns e logradouros envolventes;

ii. Tratando-se de edificagdo construida em data anterior ao RGEU ou de delibera¢do municipal
gue a sujeitasse a licenciamento, as pecas desenhadas devem conter um corte que evidencie
o pé-direito dos diferentes pisos.

Consideram-se como fazendo parte integrante das fracbes as garagens ou os lugares de
estacionamento privados fixados em cumprimento das proporcdes regulamentares, sem prejuizo de,
guando excedidas aquelas, poderem constituir fragées autbnomas.

3 - Os desvéos dos telhados, quando destinados a arrecadacgdes, ndo podem constituir fracdo autdbnoma.

4 -

Nos edificios possuindo dois fogos ou fragBes por piso, com entrada comum, as designagcbes de
“direito” e de “esquerdo” cabem ao fogo ou fracdo que se situe a direita ou a esquerda, respetivamente,
de quem acede ao patamar respetivo pelas escadas, e a todos 0s que se encontrem na mesma
prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento da entrada.

5 - Se em cada andar houver trés ou mais fragdes ou fogos, estes deverao ser referenciados segundo a

chegada ao patamar nos termos do nimero anterior, comecando pela letra A e no sentido do
movimento dos ponteiros do relégio.

Artigo 12.°



Estimativa orcamental das opera¢des urbanisticas

1- O valor da estimativa do custo das operacdes urbanisticas € elaborado com base no valor unitério de
custo de construgéo fixado de acordo com a seguinte férmula:

E =Cm x K, em que:
E - corresponde ao valor do custo de construcao por metro quadrado de area bruta de construcéo;

Cm - corresponde ao custo do metro quadrado de constru¢éo para o Municipio, fixado por portaria,
publicada anualmente nos termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de
abril;

K - corresponde ao fator a aplicar a cada tipo de obra, sendo:
a) Habitagdo unifamiliar ou coletiva - 1,0;
b) Caves, garagens e anexos - 0,30;
c) Estabelecimentos comerciais, servicos e multiusos - 0,70;
d) Armazéns e pavilhdes industriais - 0,50;
e) ConstrugBes agricolas e agropecuarias - 0,30;
f) Piscinas, tanques e similares - 0,30;
g) Muros de vedacao (m) - 0,10e muros de suporte (m) - 0,50;
h) Reabilitacéo de edificios - 0,50;
i) Remodelagéo de terrenos (m3) - 0,05;
j) Arranjos exteriores - 0,05.

2 - Para situagbes ndo previstas no numero anterior os valores propostos devem ser devidamente
fundamentados.

CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS E SITUACOES ESPECIAIS
SECCAO |
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 13.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1- Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, e para além das obras previstas
nas alineas a) a h) do mesmo nimero, sdo consideradas de escassa relevancia urbanistica as
seguintes obras:

a) A edificacdo de vedagoes, incluindo muros em alvenaria, rede ou gradeamento, até 1,60 m de
altura quando confinantes com a via publica, desde que ndo apresentem elementos ou
caracteristicas dissonantes com a envolvente, sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 40.° do
presente Regulamento;

b) Alteracdo de materiais e cores desde que se harmonizem com a envolvente e que nao alterem a
estrutura da fachada;

c) As demolicdes de edificios isolados de um piso até 160 m2 de area bruta de construgdo, ndo
classificados nem em vias de classificacdo e ndo situados em zonas de protecdo, e das
construgdes referidas na alinea a);

d) A instalacdo de chaminés, condutas de ventilagdo e exaustdo e sistemas de climatizagdo no
exterior das edificagfes, com salvaguarda do disposto no nimero 1 do artigo 42.° do presente
Regulamento;

e) As estruturas amoviveis e temporarias;



f)  Estruturas temporérias visando a promog¢éao de operagdes urbanisticas em curso e durante o prazo
de validade do alvara ou da comunicagéo prévia apresentada, sem embargo daquele prazo poder
vir a ser dilatado a requerimento fundamentado do interessado;

g) Marquises, desde que os materiais e cores utilizados sejam idénticos aos dos vaos exteriores da
edificacdo e desde que localizadas nas fachadas néo visiveis a partir da via publica;

h) Tanques de uso agricola com &rea até 25 m2 de implantacao e 1,80 m de profundidade;
i) As estufas previstas no n.° 4 do artigo 46.° deste Regulamento.

2 - As edificacdes e instalagcdes previstas no nimero anterior devem permanecer em bom estado de
conservacao.

Artigo14.°
Participacdo da realizacdo de operagdes urbanisticas

Até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor da realizagdo de opera¢des urbanisticas, incluindo as
isentas de procedimento de controlo prévio, através do preenchimento de formulario disponibilizado pelos
servicos, deve informar a Camara Municipal dessa intencdo, comunicando também a identidade da pessoa,
singular ou coletiva, encarregada da execucdo dos mesmos, sob pena de instauracdo de procedimento
contraordenacional.

Artigo15.°
Operag0es urbanisticas geradoras de impacto semelhante a loteamento

1- Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se geradoras de impacto
semelhante a loteamento as operagbes urbanisticas respeitantes a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, em que se verifique uma das seguintes situacoes:

a) Disponham ou passem a dispor de mais de duas caixas de escada de acesso comum a fracdes ou
unidades de utilizacéo independente, com excecao das de emergéncia;

b) Comportem ou passem a comportar quatro ou mais fragbes ou unidades de utilizagédo
independente, com excecdo das destinadas a estacionamento automoével, que disponham de
acesso principal proprio e autbnomo para o espaco exterior;

c) Disponham ou passem a dispor de areas brutas de constru¢éo que se destinem a comércio e/ou
servigos superiores a 500 mz;

d) Disponham ou passem a dispor de &reas brutas de construgdo superiores a 2500 m? que se
destinem a armazéns e industrias, fora das zonas industriais, desde que ndo destinadas a fins
agricolas e com exclusao das areas destinadas a estacionamento;

e) Exijam a necessidade de constru¢do de novos arruamentos publicos;

f)  Impliguem uma sobrecarga significativa dos niveis de servico nas infraestruturas e/ou ambiente,
nomeadamente vias de acesso, parqueamento automaovel e redes de agua e esgotos.

2 - Nos casos previstos nas alineas c) e d) do niumero anterior que ndo tenham enquadramento em mais
nenhuma alinea do mesmo nimero, a area sobre a qual deve incidir o valor a cobrar da compensacao
deve ser sempre deduzida de:

a) 500 m2 quando a area bruta de construcédo for superior a 500 m2, no caso da alinea c);
b) 2500 m2, quando a area bruta de construcao for superior a 2500 m2 no caso da alinea d).

Artigo16.°
Operag0es urbanisticas geradoras de impacto relevante

1- Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se operacdes urbanisticas
geradoras de impacto relevante as edificagbes promovidas em area nao abrangida por operagdo de
loteamento em que se verifigue uma das seguintes situacdes:

a) Toda e qualquer construcdo que disponha ou passe a dispor de nimero igual ou superior a onze
fragbes ou unidades de utilizacdo independente, com excecdo das destinadas a estacionamento
automovel.



b) As obras de edificacdo que disponham ou passem a dispor de &rea bruta de construcdo que se
destinem a comércio e ou servi¢os superiores a 500 mz

c) As obras de edificagdo que disponham ou passem a dispor de &reas brutas de construgao
superiores a 2500 m2 que se destinem a armazéns e industrias, fora das zonas industriais, desde
gue nao destinadas a fins agricolas e com excluséo das areas destinadas a estacionamento;

d) As operagbes urbanisticas que exijam a necessidade de construcdo de novos arruamentos
publicos;

e) As operagdes urbanisticas que impliqguem uma sobrecarga significativa dos niveis de servigo nas
infraestruturas e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, parqueamento automoével e redes
de 4gua e esgotos.

Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do niumero anterior que ndo tenham enquadramento em mais
nenhuma alinea do mesmo nimero, a area sobre a qual deve incidir o valor a cobrar da compensacéo
deve ser sempre deduzida de:

a) 500 m2 quando a area bruta de construgéo for superior a 500 m2, no caso da alinea b);
b) 2500 m2, quando a &rea bruta de construcao for superior a 2500 m2 no caso da alinea c).

Artigo17.°
Compensacoes

Para efeitos de calculo de compensacao pela ndo cedéncia de areas ao dominio publico e privado do
Municipio destinadas a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, infra -estruturas e equipamentos de
utilizacéo coletiva, ndo sdo consideradas as areas ou parcelas de natureza privada a afetar a esses fins.

Artigo18.°
Utilizac&o e ocupacéo do solo

Esta sujeita a licenciamento a utilizagcdo ou ocupacdo do solo, ainda que com carater temporario, 0
depdsito, armazenamento, transformacédo, comercializacdo e ou exposicdo de bens ou produtos,
incluindo estaleiros, ainda que se tratem de &reas que constituam logradouro de edificacdes
licenciadas, autorizadas, comunicadas ou admitidas desde que ndo seja para fins exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento de agua, conforme alinea i) do n.° 2 do
artigo 4.° do RJUE.

Excetuam-se do nimero anterior o depdsito e armazenamento de bens ou produtos para uso proprio e
gue ndo ponham em causa as condi¢cfes de salubridade e de seguranca do local, nem prejudiquem o
aspeto das edificagbes ou a beleza das paisagens.

Artigo19.°
Discussao publica

1 - Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, consideram-se operacdes de loteamento com

significativa relevancia urbanistica aquelas que excedam algum dos seguintes limites:
a) 2ha;

b) 80 fogos;

c) 10 % da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

A aprovacdo das operagfes referidas no nimero anterior € sempre precedida de um periodo de
discussdo publica que se inicia apds recegdo do uUltimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacdes
emitidos pelas entidades exteriores ao Municipio, nos termos das alineas seguintes:

a) O periodo de discussédo publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias Uteis e
nao deve ser inferior a 10 dias Uteis;

b) A discussdo publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no prazo
previsto no namero anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas reclamacgoes,
observacgfes ou sugestoes;



c) Adiscusséo publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio na Internet

do Municipio.
Artigo20.°
Prazo de execucédo das obras de urbanizacao e de edificagdo no &mbito de procedimento de comunicacao
prévia

1- Para os efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 53.° e n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, as obras devem ser
concluidas no prazo proposto pelo comunicante, o qual ndo podera exceder:

a) 2 ano, quando o valor dos trabalhos seja igual ou inferior a € 50.000 (cinquenta mil euros);
b) 3 anos, quando o valor dos trabalhos seja superior a € 50.000 (cinquenta mil euros).

2 - Por razdes devidamente justificadas pela complexidade ou dimens&o da obra poderd o comunicante
propor um prazo diferente do previsto no nimero anterior.

Artigo21.°
Prazo de pagamento das taxas no ambito do procedimento de comunicagéo prévia

O pagamento das taxas devidas pela realizacéo de opera¢des urbanisticas sujeitas a comunicagéo prévia é
efetuada por autoliquidacdo no prazo de 60 dias contados do termo do prazo para a notificacdo do ato a que
se refere a alinea a) do n.° 2 do art.° 11.° do RJUE.
SECCAO Il
DAS CAUCOES

Artigo22.°
Prestacdo de caucdes

As caucbes previstas no RJUE sédo prestadas nos termos do artigo 54.° do referido diploma com as
adaptacdes constantes dos artigos seguintes.

Artigo23.°
Caucao para demolicdo

Nos pedidos de licenca parcial, o valor da caucdo a apresentar, nos termos do n.° 6 do artigo 23.° do RJUE,
serd igual a 10 % do valor da estimativa global apresentada e sem prazo de validade.

Artigo24.°
Caucéo por funcionamento de infraestruturas urbanisticas

1- O contrato previsto no artigo 25.° do RJUE, caso as obras sejam realizadas pelo interessado, deve
incluir projeto das infraestruturas a realizar composto por pecas escritas e desenhadas, mapa de
guantidades e orgcamento.

2 - No caso previsto no nimero anterior devera ser prestada cau¢éo no valor do or¢camento apresentado e
aceite pelo Municipio, acrescido de 50 % do valor de execucdo relativo aos encargos de
funcionamento pelo periodo estabelecido no contrato.

3- No caso de assungdo de encargos por parte do interessado, 0 mesmo é responsavel pelo valor do
projeto, bem como pelo valor decorrente da empreitada ou obra de administracao direta que a Camara
Municipal efetue, acrescido do montante de 5 % destinado a remunerar encargos de administracéo.

4 - No caso previsto no numero anterior devera ser prestada cauc¢éo no valor de 50 % da execucéo das
obras, relativa a encargos de funcionamento pelo periodo estabelecido no contrato.

5- A taxa pela realizacdo, reforco e manutencao de infraestruturas urbanisticas (TRIU) sera objeto de
reducdo na medida e montante em que 0s encargos pela construcdo das infraestruturas ultrapassa a
respetiva taxa.

6 - Podem vérios interessados coligar-se na realizagédo das infraestruturas ou na assuncgdo dos encargos
com a realizacdo das mesmas, sendo estes considerados por um periodo de 10 anos para efeitos de
reducéo da taxa (TRIU) para os interessados intervenientes.

Artigo25.°
Caucéo para obras de urbanizacéo



O montante da caugédo destinada a assegurar a boa e regular execucdo de obras de urbanizacéo devera
corresponder ao somatério dos valores orcamentados para cada especialidade prevista, apos aceitacéo
pela Camara Municipal, acrescido de 5 % destinado a remunerar encargos de administracao.

Artigo26.°
Caucéo para obras de demolicdo, escavacao e contencdo periférica

Nos pedidos de demoli¢édo, escavacao e contengdo periférica, o valor da caucao a apresentar, nos termos
do artigo 81.° do RJUE, sera igual a 10 % do valor da estimativa global da obra apresentada e sem prazo de

validade.
Artigo27.°
Caucdo destinada a limpeza de area e reparacao de estragos
1- Para os efeitos do disposto no artigo 86.° do RJUE, nos pedidos de licenciamento ou comunicacao

prévia devera ser apresentada caucao destinada a garantir o levantamento do estaleiro, a limpeza da
area, de acordo com o regime da gestéo de residuos de constru¢do e demolicao nela produzidos, e a
reparacao de quaisquer estragos ou deterioragfes que se tenha causado em infraestruturas publicas.

A caucdo devera ser prestada no ato de liquidagdo das taxas devidas pela realizacdo da operagéo
urbanistica, através de garantia bancaria, autbnoma a primeira solicitacdo, ou de depodsito em
numerdrio na tesouraria da Camara Municipal.

O montante da caucao sera calculado tendo em conta o valor das infraestruturas pablicas existentes e
confinantes com a area de intervencdo, de acordo com os valores unitarios de construcdo de
infraestruturas definidos em regulamento municipal ou por deliberagdo da Assembleia Municipal, para
efeito do célculo de compensagdes, acrescido de 15 % do valor calculado para limpeza da é&rea e
levantamento de estaleiro.

A caucgdo serd libertada, a requerimento do interessado, apés verificagdo em sede de acdo de
fiscalizagdo aquando do deferimento do pedido de autorizagdo de utilizagdo ou da recegdo provisoria
das obras de urbanizagéo.
SECCAOQ llI
DA LEGALIZACAO

SUBSECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

. Artigo28.°
Ambito e competéncia

O procedimento de legalizacao aplica-se as operacdes urbanisticas ilegais concluidas descritas no
artigo 102.° do RJUE, bem como as operacdes urbanisticas ilegais em estado avangado de execucao,
nos termos do presente Regulamento.

O procedimento de legalizacdo de utilizacdo aplica-se as utilizacdes de edificios sem titulo bem como
as utilizagcbes desconformes com o titulo existente.

A deliberacdo sobre o pedido de legalizacdo é da competéncia da Camara Municipal, com faculdade
de delegacéo no seu Presidente e de subdelegacéo deste nos vereadores.

A direcdo da instrucdo do procedimento, a decisdo sobre o pedido de legalizacdo de utilizacéo e a
concessdo dos titulos de legalizacdo competem ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser
delegada nos vereadores, com faculdade de delegag&o nos dirigentes dos servigos municipais.

Sempre que a realizagdo das operagdes urbanisticas referidas nos nimeros anteriores integre a
realizacdo de obras de alteracdo ou ampliacdo do edificio, o procedimento segue os termos da
Subseccéo Il da presente Seccéo.

Artigo 29.°
Regime supletivo

Em tudo o que ndo se encontrar especialmente previsto neste Regulamento, nomeadamente quanto
aos prazos e procedimentos do saneamento, apreciacdo liminar, nomeacdo do gestor do
procedimento, consulta a entidades externas, cedéncias e compensacdes aplicam-se, com as devidas



adaptacoes, as disposi¢cdes do RJUE.

Os pedidos previstos nesta Seccdo devem ser instruidos nos termos dos artigos 4.° a 6.° deste
Regulamento.

Artigo30.°
Vistoria

A vistoria a realizar no ambito dos procedimentos previstos nesta Sec¢do € efetuada por uma
Comissdo composta, no minimo, por trés técnicos, a designar pela Camara Municipal, dos quais pelo
menos dois devem ter habilitacdo legal para ser autor de projeto correspondente a obra objeto de
vistoria, segundo o regime da qualificacdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragéo e
subscricdo de projetos.

O requerente sera notificado da data da vistoria, no prazo de 15 dias contados a partir:

a) Da data da rececéo do pedido ou dos elementos solicitados em fase de saneamento e apreciacdo
liminar;

b) Da data da rece¢do do Ultimo dos pareceres, autorizacbes ou aprovacdes emitidos pelas
entidades exteriores ao Municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

c) Do termo do prazo para a rececdo dos pareceres, autorizacdes ou aprovacdes, sempre que
alguma das entidades consultadas nao se pronuncie até essa data.

Na vistoria 0 requerente pode fazer-se acompanhar dos autores dos projetos, que participam sem
direito a voto.

Sempre que, da vistoria se conclua ser necessaria a realizacdo de obras de alteracdo ndo sujeitas a
controlo prévio, é definido um prazo para a execugdo das mesmas, ficando a deciséo final dependente
da verificacdo da sua conclusdo, mediante nova vistoria a requerer pelo interessado, a qual deve
ocorrer no prazo de 15 dias a contar do respetivo requerimento.

No caso da imposicdo de obras de alteracao ou ampliacao sujeitas a controlo prévio, o procedimento
de legalizacao é oficiosamente convertido para o previsto na Subseccao Ill, sendo o requerente
notificado do prazo para a sua realizacdo e dos elementos adicionais a apresentar em funcdo destas.

As conclusdes da vistoria sdo vinculativas na deciséo final sobre o pedido de legalizacéo.

Artigo31.°
Indeferimento do pedido de legalizaco

O pedido de legalizagéo é indeferido quando:

a) Se verifique qualquer um dos motivos de indeferimento previstos no artigo 24.° do RJUE, com as
devidas adaptacoes;

b) As obras impostas na sequéncia da vistoria, ndo forem concluidas, dentro do prazo fixado.

Quando exista projeto de decisdo de indeferimento podera haver lugar a reapreciacdo do pedido, a
gual sera efetuada nos termos do artigo 25.° do RJUE, com as devidas adaptacgdes.

Artigo 32.°
Pedido de informacéo sobre legalizagcbes

O pedido de informacgé&o sobre os termos em que a legalizacdo se deve processar, devera ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria do registo
predial referente ao(s) prédio(s) abrangido(s), ou indicacdo do cédigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

b) Certiddo negativa do registo predial quando o(s) prédio(s) abrangido(s) se encontrar(em)
omisso(s);

c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao prédio (urbana/ristica), atualizada(s);



d)

f)

9)
h)

1)
)

Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizagao
fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizacdo a escala 1:1000, com indicacdo das
coordenadas geograficas dos limites da area da operacgédo urbanistica, ligado ao sistema europeu
de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System) ou a rede geodésica
nacional no sistema Hayford-Gauss, Datum 73;

Levantamento topografico a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente
cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espago publico envolvente (vias,
passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagbes ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizagédo e mobiliario urbano);

Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, indicando a construgdo e as
areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver altera¢des na via publica,
planta dessas alteracfes;

Levantamento fotogréfico atualizado a cores;

Memoria descritiva, contendo:

i.  Area objeto do pedido;

ii. Indicacdo da data da realizagdo da operacao urbanistica;

iii. Caracterizagdo da operacao urbanistica;

iv. Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

v. Justificagdo das opcdes técnicas e da integragéo urbana e paisagistica da operacao;

vi. Indicacdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a
envolvente, incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

vii. Programa de utilizacdo das edificagbes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos
diversos usos;

viii. Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacgos de
utilizagéo coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas;

ix. Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operacgéo e, em fungéo
da operacdo urbanistica em causa, a area total de implantacédo, a area de implantacdo do
edificio, a area total de construgdo, a area de construgcao do edificio, 0 nimero de pisos, a
altura da fachada, as &reas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim
como a demonstragdo do cumprimento de outros parametros constantes de normas legais e
regulamentares aplicaveis;

Documentos comprovativos da data da realizagédo da operacao urbanistica;

Outros elementos que 0s servicos municipais considerem essenciais a apreciagao do pedido;

O requerente é notificado dos termos em que a legalizacéo se deve processar no prazo maximo de 15
dias, contados a partir da data do requerimento.

SUBSECCAOQ Il

PROCEDIMENTO DE LEGALIZACAO DE OPERACOES URBANISTICAS ILEGAIS CONCLUIDAS

Artigo33.°
Instrucéo do pedido de legalizagéo

O requerimento de legalizacdo das operagdes urbanisticas previstas na presente Subseccédo é
instruido com os seguintes elementos:

a)

b)

Certidao da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao(s) prédio(s) abrangido(s), ou indicacdo do cédigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;

Certidao negativa do registo predial quando o(s) prédio(s) abrangido(s) se encontrar(em)
omisso(s);



f)

9)

h)

k)

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que |he confira legitimidade
ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacdo, sempre que tal
comprovagdo nao resulte diretamente da alinea a);

Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao prédio (urbana/rdstica), atualizada(s);

Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizagao
fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1000, com indicacdo das
coordenadas geograficas dos limites da area da operacado urbanistica, ligado ao sistema europeu
de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System) ou a rede geodésica
nacional no sistema Hayford-Gauss, Datum 73;

Levantamento topografico a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente
cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espaco publico envolvente (vias,
passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagbes ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizagédo e mobiliario urbano);

Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topogréafico, quando este for exigivel,
indicando a construgéo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver
alteracbes na via publica, planta dessas alteracoes;

Memodria descritiva, contendo:

i.  Area objeto do pedido;

ii. Indicacdo da data da realizagdo da operacao urbanistica;

iii. Caracterizacdo da operacao urbanistica;

iv. Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

v. Justificagcdo das opcdes técnicas e da integragéo urbana e paisagistica da operacao;

vi. Indicacdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a
envolvente, incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

vii. Programa de utilizacdo das edificagbes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos
diversos usos;

viii. Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacgos de
utilizag&o coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas;

ix. Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operacgéo e, em fungéo
da operacdo urbanistica em causa, a area total de implantagédo, a area de implantacdo do
edificio, a area total de construgdo, a area de construgcao do edificio, 0 nimero de pisos, a
altura da fachada, as &reas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim
como a demonstragdo do cumprimento de outros parametros constantes de normas legais e
regulamentares aplicaveis;

Documentos comprovativos da data da realizacéo da operacao urbanistica;

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto
guanto ao cumprimento das disposi¢cfes legais e regulamentares aplicaveis e justificacdo do nédo
cumprimento de normas técnicas relativas a construgdo, caso o cumprimento das mesmas se
tenha tornado impossivel ou ndo seja razoavel exigir e desde que se verifique terem sido
cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da realizagdo da operacéo urbanistica;

Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redag&o atual;

Projeto de arquitetura, contendo:

i. Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizacdes de todos
0s compartimentos, bem como a representacdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

ii. Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicacdo das cores e dos materiais dos
elementos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes,



m)

n)

0)

p)
Q)

y

guando existam;

iii. Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com
indicacéo do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de
soleira e dos acessos ao estacionamento;

iv. Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as varias fragbes e partes comuns,
valor relativo de cada fracdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do
prédio, caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal;

Plano de acessibilidades, acompanhado do termo de responsabilidade do seu autor, quando
aplicavel nos termos da lei especial, nos seguintes casos:

i. Aconstrucdo seja posterior a 8 de fevereiro de 2007 (data de entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 163/2006, de 8 de agosto);

ii. Se trate de instalagfes, edificios, estabelecimentos e espacos circundantes a que se refere o
artigo 9.° n.°s1 e 2 do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

Termo de responsabilidade subscrito por técnico habilitado que ateste que a construgdo se
encontra em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de maio, caso a
mesma seja anterior a 8 de fevereiro de 2007 (data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto), e abrangida pelo n.° 3 do artigo 9.° do mesmo diploma;

Termo de responsabilidade de técnico autor do projeto de condicionamento acustico que ateste da
conformidade da operacdo com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro;

Fotografias do imével atualizadas e a cores;

Fichas de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho, referentes as
operacdes urbanisticas a legalizar;

Os projetos das especialidades e outros estudos, a apresentar em fungcédo do tipo de obra, séo
nomeadamente 0s seguintes:

i. Projeto de estabilidade, caso a operagéo urbanistica tenha sido realizada ha menos de cinco
anos, devendo nos restantes casos ser apresentado um termo de responsabilidade subscrito
por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos
estruturais da obra realizada;

ii. Projeto de alimentacao e distribuicdo de energia elétrica ou certificado emitido pela Certiel,
guando aplicavel;

iii. Projeto de instalacdo de gas, caso a operacao urbanistica tenha sido realizada ha menos de
cinco anos, devendo nos restantes casos ser apresentado um termo de responsabilidade
subscrito pelo responsavel técnico da entidade instaladora certificada, em que este ateste que
a instalacdo se encontra executada de acordo com as normas aplicAveis e em boas
condig8es de funcionamento;

iv. Tracado esquematico, acompanhado de termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que este ateste que a rede de distribuicdo de &guas,
de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, se encontram executadas de acordo
com as normas aplicaveis e em boas condi¢cdes de funcionamento, devendo ainda, caso a
edificacdo ndo se encontre ligada as redes publicas, juntar a respetiva autorizacdo de
utilizacéo dos recursos hidricos, quando aplicavel;

v. Projeto de infraestruturas de telecomunicacdes, caso a edificacdo ndo se encontre ja provida
de redes ou a sua realizacdo seja posterior a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.°
146/87, de 24 de marco - 1 de janeiro de 1988, devendo nos restantes casos fazer prova de
gue a construcdo se encontra servida dessas instalacoes;

vi. Certificado emitido no ambito do Sistema de Certificagdo Energética (SCE), com a
classificacdo minima exigida a data da realizacdo da operagdo urbanistica, caso esta tenha
sido realizada depois de 1 de dezembro de 2013, data de entrada em vigor do Decreto — Lei



n.° 118/2013, de 20 de agosto;
vii. Projeto de seguranga contra risco de incéndio ou ficha de seguranca;

viii. Avaliacdo acustica, caso a operacdo urbanistica tenha sido realizada depois de 11 de julho de
2002, data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio;

ix. Avaliagdo acustica que demonstre o cumprimento do critério de incomodidade nas edificacdes
onde se realizem atividades ruidosas permanentes;

s) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto, nos
termos do regime juridico que define a qualificacéo profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboracdo e subscricdo de projetos, pela fiscalizagdo de obra e pela dire¢do de obra, que
ateste a conformidade da utilizagcdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os
usos e utilizagdes admissiveis, bem como a idoneidade do edificio ou sua fragcdo autbnoma para o
fim pretendido;

t) Declaracdo ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos técnicos
responsaveis mencionados nas alineas anteriores, emitida pela respetiva ordem profissional.

Artigo34.°
Deliberacao e titulo de legalizagao

A deliberacéo sobre o pedido de legalizacdo, que podera ser precedida de vistoria municipal a realizar
nos termos do artigo 30.°, pronuncia-se simultaneamente sobre a regularizacdo da obra e da utilizacdo
pretendida, sendo proferida no prazo de 30 dias contados da data da rececdo do pedido ou data da
vistoria, quando esta se realize.

Em caso de deferimento do pedido procede-se a liquidacdo do valor das taxas devidas pela
legalizagdo, em conformidade com o regulamento de taxas em vigor.

O prazo para pagamento das taxas € de 60 dias contados da data da notificacdo da deliberacao,
sendo a mesma titulada por alvard, emitido no prazo de 10 dias apés o respetivo pagamento.

O titulo referido no nimero anterior devera fazer mencéo expressa de que o edificio a que respeita foi
objeto de legalizacéo, devendo também conter as especificacdes constantes do artigo 77.° do RJUE.

Caso o requerente ndo proceda ao pagamento das taxas dentro do prazo estabelecido, é emitido
oficiosamente o titulo da legaliza¢do e promovido o procedimento necessario com vista a cobranca do
montante liquidado.

_ SUBSECGAOQIll ]
PROCEDIMENTO DE LEGALIZAGAO DE OPERAGCOES URBANISTICAS ILEGAIS EM ESTADO
AVANGADO DE EXECUGAO

Artigo35.°
Instrucéo do pedido de legalizagéo

O requerimento de legalizacdo das operacdes urbanisticas previstas na presente Subseccao € instruido
com 0s seguintes elementos:

a)

b)

d)

e)

Certidao da descricédo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatoria do registo predial
referente ao(s) prédio(s) abrangido(s), ou indicagdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do
registo predial;

Certidao negativa do registo predial quando o(s) prédio(s) abrangido(s) se encontrar(em) omisso(s);

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira legitimidade ou
da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacdo, sempre que tal comprovagao
nao resulte diretamente da alinea a);

Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao prédio (urbana/rustica), atualizada(s);

Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizagao
fornecida pela Cémara Municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1000, com indicacdo das
coordenadas geogréficas dos limites da area da operacdo urbanistica, ligado ao sistema europeu de



)

9)

h)

k)

coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System) ou a rede geodésica
nacional no sistema Hayford-Gauss, Datum 73;

Levantamento topografico a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente
cotado, que identifiqgue o prédio e a respetiva area, assim como 0 espaco publico envolvente (vias,
passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo postes,
tampas, sinaliza¢éo e mobiliario urbano);

Planta de implantacdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel,
indicando a construcdo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver
alteracbes na via publica, planta dessas alteracgoes;

Memoéria descritiva, contendo:

Vi.

Vil.

Vii.

Area objeto do pedido;

Indicacdo da data da realizagdo da operacao urbanistica;

Caracterizacado da operagao urbanistica;

Enquadramento da pretensao nos planos territoriais aplicaveis;

Justificagcdo das opcdes técnicas e da integragdo urbana e paisagistica da operacao;

Indicacdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a
envolvente, incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

Programa de utilizacao das edifica¢des, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos
usos;

Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacos de utilizacio
coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas;

Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operacéo e, em funcédo da
operacao urbanistica em causa, a &rea total de implantacéo, a area de implantacédo do edificio, a
area total de construcao, a area de construcao do edificio, 0 nUmero de pisos, a altura da fachada,
as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim como a demonstracéo do
cumprimento de outros parametros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;

Documentos comprovativos da data da realizacdo da operacao urbanistica;

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto quanto ao
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e justificacdo do ndo cumprimento de
normas técnicas relativas a construgdo, caso o cumprimento das mesmas se tenha tornado impossivel
ou ndo seja razoavel exigir e desde que se verifique terem sido cumpridas as condi¢gfes técnicas
vigentes a data da realizacdo da operacgéo urbanistica;

Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.°
31/2009, de 3 de julho, na sua redacéo atual,

Projeto de arquitetura, contendo:

Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizacdes de todos os
compartimentos, bem como a representacao do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagéo das cores e dos materiais dos elementos
gue constituem as fachadas e a cobertura, bem como as constru¢des adjacentes, quando existam;

Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com
indicacdo do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de
soleira e dos acessos ao estacionamento;

iv. Pormenores de construcao, a escala adequada, esclarecendo a solugao construtiva adotada para as

paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminagéo / ventilagao e
de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente para as obras a executar, quando
aplicavel,



n)

0)

p)

Q)
y

s)

)

v. Discriminacao das partes do edificio correspondentes as varias fracbes e partes comuns, valor
relativo de cada fragdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso
se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal;

Calendarizacao da execucao da obra, com estimativa do prazo de inicio e de concluséo dos trabalhos a
realizar;

Estimativa do custo total da obra a realizar calculada nos termos do RMUE;

Plano de acessibilidades, sendo que no caso de construgdes iniciadas antes de 8 de fevereiro de 2007,
data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, podera a Camara Municipal,
qguando devidamente justificado, dispensar o cumprimento das normas técnicas de acessibilidade,
desde que tal se mostre impossivel ou ndo seja razoavel a sua exigéncia;

Termo de responsabilidade de técnico autor do projeto de condicionamento acustico que ateste da
conformidade da operacao com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de janeiro;

Fotografias do imével, atualizadas e a cores;

Fichas de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho, referentes as
operacdes urbanisticas a legalizar;

Os projetos das especialidades e outros estudos a apresentar em funcdo do tipo de obra, para os
trabalhos ja executados, séo os referidos na alinea r) do artigo 33.°;

No caso dos trabalhos a executar, os projetos das especialidades e outros estudos, a apresentar em
funcéo do tipo de obra, s&o nomeadamente os seguintes:

i. Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contengéo periférica;

ii. Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica e projeto de instalagdo de géas, quando
exigivel, nos termos da lei;

iii. Projeto de redes prediais de 4gua e esgotos;

iv. Projeto de aguas pluviais;

v. Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo ndo pavimentado;
vi. Projeto de infraestruturas de telecomunicacdes;

vii. Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n.° 349-C/2013, de 2
de dezembro;

viii. Projeto de instalagdes eletromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;
ix. Projeto de seguranga contra incéndios em edificios ou Ficha de Seguranga;

X. Projeto de condicionamento acustico;

Termos de Responsabilidade dos técnicos responsaveis mencionados nas alineas anteriores;

Declaracao ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos técnicos responsaveis
mencionados nas alineas anteriores, emitida pela respetiva ordem profissional;

Comprovativos da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos responsaveis
mencionados nas alineas anteriores, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 03/06 na sua redacao atual.

Artigo36.°
Apreciagédo e deliberacao

A regularizacao da operagédo urbanistica prevista na presente subsecc¢éo é titulada por um anico alvara
de legalizagdo com obras.

Em caso de deferimento do pedido procede-se a liquidagcdo do valor das taxas devidas pela
legalizacéo e pelas obras a executar, em conformidade com o regulamento de taxas em vigor.

O interessado deve, no prazo de 60 dias contados da data da notificacdo da deliberacdo, requerer a



emissao do alvard e proceder ao pagamento das taxas, apresentando para o efeito os seguintes
elementos, relativos a obra a executar:

a) Apdlice de seguro de construcéo, quando for legalmente exigivel;

b) Apodlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro;

c) Termos de responsabilidade assinados pelo diretor de fiscalizag&o de obra e pelo diretor de obra;

d) Alvard ou certificado emitido pelo IMPIC, I. P., que ateste a existéncia de habilitagbes adequadas a
natureza e valor da obra;

e) Livro de obra, com mencéo do termo de abertura;
f)  Plano de seguranca e saude.

O alvara devera conter as especificagdes constantes do artigo 77.° do RJUE, sendo emitido no prazo
de 10 dias, a contar da apresentacdo do requerimento previsto no nimero anterior, desde que
corretamente instruido e se mostrem pagas as taxas devidas.

Caso o requerente ndo dé cumprimento ao disposto no presente artigo, a Camara Municipal declara a
caducidade da deliberacdo, apdés audiéncia prévia do interessado, devendo ser promovidas as
adequadas medidas de tutela da legalidade urbanistica.

Artigo37.°
Autorizacdo de utilizagao

Concluidas as obras o requerente devera apresentar o pedido de autorizagdo de utilizagdo, cujo
procedimento segue os tramites previstos no RJUE.

O alvara de autorizacéo de utilizagcao devera fazer mencao expressa de que o edificio a que respeita
foi objeto de legalizacao com obras, devendo também conter as especificagdes constantes no n.° 5 do
artigo 77.° do RJUE.

SUBSECGAO IV N
PROCEDIMENTO DE LEGALIZAGAO DE UTILIZAGAO OU SUAALTERAGCAO

Artigo38.°
Legalizacao de utilizacao

O pedido de legalizagéo previsto na presente Subseccao € instruido com os seguintes elementos:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao(s) prédio(s) abrangido(s), ou indicacdo do coédigo de acesso a certiddo
permanente do registo predial;

b) Certiddo negativa do registo predial quando o(s) prédio(s) abrangido(s) se encontrar(em)
omisso(s);

¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira legitimidade
ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacdo, sempre que tal
comprovacgéao nao resulte diretamente da alinea a);

d) Documentos comprovativos da data da realizagdo da operacao urbanistica;

e) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto, nos
termos de regime juridico que define a qualificagéo profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboracdo e subscricdo de projetos, relativo a conformidade da utilizacdo prevista com as
normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizagdes admissiveis, bem como a
idoneidade do edificio ou sua fragao auténoma para o fim pretendido;

f) Certificado SCE, emitido por perito qualificado no ambito do Sistema de Certificacdo Energética
dos Edificios, com a classificacdo minima exigida a data da realizagdo da operagéo urbanistica,
caso esta tenha sido realizada depois de 1 de dezembro de 2013, data de entrada em vigor do
Decreto — Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto;



g) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto, nos
termos de regime juridico que define a qualificacéo profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboragéo e subscricdo de projetos, relativo a conformidade da obra com o projeto acustico;

h) Avaliacdo acustica que demonstre o cumprimento do critério de incomodidade nas edificacbes
onde se realizem atividades ruidosas permanentes;

i) Declaragdo ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos técnicos
responsaveis mencionados nas alineas anteriores, emitida pela respetiva ordem profissional;

j)  Telas finais, quando aplicavel;
k) Copia do alvara de licenga ou autorizacdo de utilizagao anterior, quando exista;
[) Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho.

A apreciacdo do pedido segue o disposto no presente artigo, bem como as disposi¢des previstas no
RJUE para o procedimento de autorizagdo de utilizagdo com as devidas adaptacdes.

Em caso de deferimento do pedido procede-se a liquidacdo do valor das taxas devidas em
conformidade com o Regulamento de taxas em vigor, sendo o requerente notificado da decisao final e
do valor das mesmas no prazo de 30 dias contados da data de rece¢éo do requerimento ou da data da
vistoria, quando esta se realize.

O prazo para pagamento das taxas € de 60 dias contados a partir da data da notificacdo da decisao
final sendo a mesma titulada por alvara, emitido no prazo de 10 dias apds o respetivo pagamento.

Caso o requerente ndo proceda ao pagamento das taxas dentro do prazo estabelecido, € emitido
oficiosamente o titulo de legaliza¢@o e promovido o procedimento necessario com vista a cobranca do
montante liquidado.

O alvara deverd fazer mengédo expressa de que foi emitido na sequéncia de procedimento de
legalizacdo de utilizacdo ou de alteracdo de utilizagdo, devendo também conter as especificacbes
constantes no n.° 5 do artigo 77.° do RJUE.

Caso o requerente ndo dé cumprimento ao disposto no presente artigo, € declarada a caducidade da
deciséo final, devendo ser promovidas as adequadas medidas de tutela da legalidade urbanistica.

SUBSECCAO V
LEGALIZAGAO OFICIOSA

Artigo39.°
Legalizacéo oficiosa

Quando os interessados ndo promovam as diligéncias necessérias a legalizagdo voluntaria das
operacdes urbanisticas previstas na presente Secg¢do, a Céamara Municipal pode proceder
oficiosamente a legalizacdo, exigindo o pagamento das taxas previstas no Regulamento de taxas,
guando verifique, cumulativamente, que as obras em causa:

a) Nao exigem a realizacao de calculos de estabilidade; e

b) Estdo em conformidade com as normas urbanisticas aplicaveis, pelo que s&o suscetiveis de
legalizacgéo.

Caso o requerente, tendo sido notificado para pagar as taxas devidas, ndo proceda ao seu pagamento,
€ promovido o procedimento necessario com vista a cobranca do montante liquidado.

A impossibilidade de cobranca das taxas devidas implica a caducidade da deliberacdo de legalizagéo
oficiosa.

A legalizacédo oficiosa € titulada por alvar4 e tem por Unico efeito o reconhecimento de que as
operacdes urbanisticas promovidas cumprem os parametros urbanisticos previstos nos instrumentos
de gestao territorial aplicaveis, sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros.

CAPITULO IV
DA EDIFICAGAO



SECGAO |
EDIFICAGAO

Artigo 40.°
Alinhamentos

A execugdo de qualquer obra de edificacdo confinante com a via puablica incluindo muros, carece de
prévia definicdo do respetivo alinhamento pelos servigos municipais.

Os alinhamentos a definir terdo como base perfis tipo com faixa de rodagem de acordo com legislacio
em vigor e plano municipal de ordenamento do territério, ou no minimo 4,50 m tratando-se de vias de
sentido Unico em &reas urbanas, caso em que deverdo ser sempre cumpridas as dimensdes definidas
para os passeios.

Em zonas urbanas consolidadas podera admitir-se a manutengéo do alinhamento estabelecido pelas
edificacbes contiguas existentes, desde que ndo advenham inconvenientes funcionais para a
circulacédo pedonal ou viaria.

Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros urbanos pode ser dispensada a
previsdo de passeios, sendo os alinhamentos definidos com base em perfis que contenham apenas
faixa de rodagem, bermas e valetas marginais de escoamento de aguas pluviais.

Artigo 41.°
Envolvente exterior
1- Coberturas

a) Sao interditos os beirais livres em edificios com altura do beirado superior a 6,50 m que lancem
diretamente aguas sobre a via publica, devendo as aguas das coberturas ser recolhidas, em
algerozes ou caleiras (interiores), e canalizadas em tubos de queda até 0,10 m do solo no caso de
haver valeta, ou conduzidas em tubagens enterradas até ao coletor publico de drenagem guando
exista.

b) Apenas serdo autorizadas as coberturas em chapas onduladas de aglomerado de cimento, zinco
ou aluminio, em barractes agricolas ou industriais, em zonas rurais e industriais e quando néo
interfiram negativamente no ambiente urbano e na paisagem.

c) N&o se exclui a possibilidade do emprego de outros revestimentos de coberturas, desde que
devidamente pormenorizadas, devendo essas situa¢gdes serem analisadas pontualmente.

2- Fachadas

a) As cores a aplicar nas construcbes deverdo manter as caracteristicas da regido onde se inserem,
autorizando -se somente a aplicacéo de cores claras, aconselhando -se o branco.

b) No soco e enquadramento dos véaos previligiar -se -4 a aplicacdo das cores tradicionais,
nomeadamente o azul, o creme, o amarelo ocre e “sangue de boi”.

¢) Qualquer outra solugéo sera analisada pontualmente.

d) Sera autorizada a aplicacdo de tijoleiras cerdmicas ou pedra da regido no revestimento de
fachadas desde que a superficie da tijoleira ndo seja dominante em relagdo a cor do edificio.

e) Na&o deverao existir juntas assinalaveis e ou coloridas entre as tijoleiras.

f)  N&o sera permitida a utilizac@o simultanea de tijoleira e outros elementos decorativos.

g) E autorizada a aplicacdo de cantaria de cor clara em socos,cunhais e colunas, desde que de cor
uniforme, textura e formato regulares e sem juntas.

h) Nao sera permitido o emprego de diferentes tipos de pedra na mesma construcao.

i) N&o se exclui a possibilidade de utilizagdo de outros tipos de materiais de revestimento, devendo
cada situacao ser analisada caso a caso.

j) E aconselhada a utilizagdo da madeira a cor natural ou pintada nas cores branco, verde, azul ou
“sangue de boi”.

k) A colocagéo de caixilharia em aluminio, PVC, aco ou ferro apenas sera permitida nas cores branco,
verde, azul ou “sangue de boi".

[) Nao é autorizada a colocacdo de elementos decorativos estranhos a arquitetura da regiéo.

m) Na recuperacdo de edificios, dever -se -80 preservar os elementos tradicionais existentes,
nomeadamente, cantarias, ombreiras, faixas, frisos e gradeamentos.

Artigo 42.°
Elementos adicionais amoviveis



2 -
3-

S6 é admitida a instalacdo de equipamentos de climatizagcdo e exaustao nas fachadas ou empenas dos
edificios, quando nao sejam dotados de logradouros a tardoz, caso em que deverao ser contempladas
solugbes arquitetonicas que permitam a sua integracéo, sem afetar a estética do edificio.

A colocagédo de antenas s sera permitida na cobertura dos edificios.

Os projetos de habitacdo coletiva terdo de contemplar solugbes arquiteténicas adequadas para o seu
enquadramento estético, devendo prever na organizagdo dos fogos:

a) Um espaco para estendal;
b) Corete para exaustao quando exista ou se preveja a utilizacdo comercial, prestagéo de servi¢os ou
industria.
Artigo 43.°
Vaos no plano marginal

Os vaos de porta ou janela localizados no plano marginal de edificios confinantes com espaco publico,
e a uma altura inferior a 2,50 m, ndo poderao abrir no sentido do exterior.

A solucdo em desacordo com o disposto no numero anterior sé sera de admitir se de tal facto
resultarem vantagens de ordem estética e urbanistica e ndo se verifiguem inconvenientes de ordem
geral.

Nos casos de impossibilidade técnica comprovada pelos servicos municipais do cumprimento do
disposto no numero anterior, e quando tal se justifique, a colocac@o de portdes de garagem devera
incluir um sistema de aviso sonoro e luminoso que anteceda a sua abertura, sendo ainda
obrigatoriamente instalado idéntico sistema nos portdes existentes, abrindo para o exterior, aquando da
realizacdo de quaisquer obras de alteracdo ou beneficiagéo.

Artigo 44.°
InstalagBes sanitarias para uso publico em estabelecimentos comerciais e de servigos

Todos os estabelecimentos comerciais e de servigos, com area de acesso ao publico superior a 150 m2
e nao abrangidos por legislacdo especifica que regulamente esta matéria, deverdo possuir instalacdes
sanitarias destinadas ao uso dos utentes nas seguintes condi¢des:

a) Serem separadas por sexo a partir dos 300 m2 de &rea de acesso ao publico;
b) Serem iluminadas e ventiladas, de preferéncia naturalmente;

c) Terem pavimentos revestidos de material resistente, liso e impermeavel, inclinados para ralos de
escoamento providos de sifdes hidraulicos;

d) Terem paredes de cor clara e revestidas a azulejo ou outro material impermeével até, pelo menos,
1,50 m de altura;

e) Em cada uma das instalacdes sanitarias deverdo existir 0s seguintes equipamentos sem prejuizo
do cumprimento do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto:

i. Dois lavatorios por cada 500 utentes;
ii. Duas sanitas em cabina por cada 500 utentes;
iii. Um urinol em cabina por cada 500 utentes.

O ndmero de utentes é calculado nos termos previstos no Regulamento Técnico de Seguranca Contra
Incéndios.

Artigo 45.°
Condicionamentos ambientais e culturais

Salvo em casos devidamente justificados e autorizados pela Camara Municipal, em razao da auséncia ou
diminuto valor patrimonial relevante, € interdita a remocao de azulejos de fachada de qualquer edificacéo,
bem como a demolicdo de fachadas revestidas a azulejos.

Artigo 46.°
Instalacéo de estufas destinadas a producéo agricola e de floricultura
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Admite-se a instalagdo de estufas destinadas a producéo agricola e de flores em prédios classificados
pelo PDM como espaco agricola e como espaco florestal, desde que, além das demais normas legais
e regulamentares aplicaveis, cumpra as seguintes:

a) N&o haja impermeabilizacdo permanente do solo a ndo ser que ela seja economicamente
necessdria e, em qualquer caso, ndo ultrapasse 25 % da area ocupada pelas estufas;

b) Respeite os seguintes afastamentos minimos:
i. Ao eixo de vias vicinais - 5 m;
ii. Ao eixo de vias municipais - 10 m;
iii. A aglomerados populacionais - 100 m;

c) Preveja, dentro da propriedade, a area necesséaria a cargas e descargas, a estacionamento e a
vias de acesso;

d) Assegure o tratamento de efluentes e a drenagem de aguas pluviais.
A instalacg&o prevista no nimero anterior ndo se aplicam os artigos 15.° e 16.° deste Regulamento.

A instalacdo de estufas pode ser indeferida caso a respetiva localizagdo comprometa a estabilidade
ecoldgica local, prejudique a salubridade, seguranca e ambientes publicos, o carater ou interesse
publico da area em questao ou da respetiva envolvente, as paisagens e sitios panoramicos ou, ainda,
implique a realizagdo de infraestruturas pelo Municipio.

Consideram-se de escassa relevancia urbanistica as estufas destinadas a producdo agricola e de
floricultura que apresentem cumulativamente as seguintes caracteristicas:

a) Nao impliguem impermeabilizagdo permanente do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metalico sem recurso a fundagéo
continua de betéo;

c) Nao impliguem a remodelagéo de terreno;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico ou rede comercializados em
filme ou em rolo, podendo admitir-se recurso a outro material desde que ndo seja sob a forma de
placa rigida;

e) Tenham a area coberta maxima de 2000 m2.

A isencdo de licenga ou comunicacdo prévia ndo dispensa o proprietario das estufas de obter os
necessarios pareceres, autorizagdes e licencas junto das entidades competentes, quando a estrutura
se implante em area sujeita a servidfes e restricdes de utilidade publica.

O proprietario deve proceder a remocao das estruturas e, sendo o caso, a reposi¢do do terreno no seu
estado originario aquando do abandono da estufa, considerando-se esta abandonada 12 meses apds
a ultima colheita efetuada.

A instalacéo de estufas destinadas a producao agricola e de floricultura que ndo sejam de escassa
relevancia urbanistica esta sujeita as taxas previstas na Tabela de Taxas do Municipio.
SECCAO Il
DOS ANEXOS E OUTRAS CONSTRUCOES DE APOIO

Artigo 47.°
Anexos e outras constru¢cdes de apoio

1- Nos logradouros € permitida a constru¢cdo de anexos e outras construcdes de apoio desde que se
destinem exclusivamente a apoio do edificio principal ou suas fracdes, tais como garagens ou arrumos, e
devem garantir uma adequada integracdo no local de modo a ndo afetar as caracteristicas urbanisticas
existentes nos aspetos da estética, da insolacdo e da salubridade, devendo ainda respeitar os seguintes
condicionalismos:

a)
b)

N&o ter mais de um piso;

N&o possuir terracos acessiveis, salvo se garantirem os afastamentos legais e regulamentares;



f)

Quando confinantes com a via publica ou edificacdes de interesse relevante o tratamento da solucao
de arquitetura devera assegurar a sua integra¢éo no conjunto edificado onde se insere;

A sua implantacdo nédo criar altura de meacao superior a 4 m relativamente a cota natural dos terrenos
vizinhos;

A area de anexos nédo exceder 25 % da &rea do lote ou parcela, podendo ser acrescida de mais 15 %,
desde que este acréscimo de &rea se destine exclusivamente a aparcamento, salvo disposicao
contraria em plano municipal de ordenamento do territorio;

N&o exceder um pé-direito maximo de 3,00 m, salvo casos devidamente justificados destinados a
garagens ou instalagdes de apoio a agricultura.

2- As instalacdes para o alojamento de Equideos, e dado que tém uma ocupacado sazonal poderdo exceder
o limite previsto no REGEU desde que nao originem, direta ou indiretamente, qualquer prejuizo para a
salubridade e conforto das habitacgdes.

2 -
3-

SECCAOIII
DA VEDAGAO DOS PREDIOS

Artigo 48.°
Muros de vedacéo

Os muros de vedacado confinantes com via publica, dentro dos perimetros urbanos, encimados por
grade ou ndo, ndo poderdo exceder a altura de 1,80 m em relacdo a cota do passeio ou da via/espago
publico.

Os muros de vedacgéao entre vizinhos, ndo poderdo ter uma altura superior a 2,20 m.
Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores:

a) Os muros de vedacdo de terrenos de cota superior ao arruamento, 0s quais poderdo ter altura
superior até ao maximo de 1 m acima da cota natural do terreno;

b) Quando o muro de vedacdo separe terrenos situados em cotas diferentes e superiores a 1 m, a
altura maxima sera de 1,50 m, contada a partir da cota natural mais elevada;

c) Os muros de vedacgdo poderdo ser nivelados na sua parte superior, sendo nestes casos admitida
uma variacao de alturas em relacdo ao espaco publico adjacente até ao maximo de 2 m, medido
no seu ponto mais elevado;

d) Os muros de vedacdo que constituam fachadas falsas, os quais atenderdo a uma solucéo
arquitetonica que assegure a sua integracao no conjunto edificado onde se inserem.

A localizacdo de terminais de infraestruturas, designadamente contadores de energia elétrica,
abastecimento de agua, de gas e outros, como a caixa de correio e nimeros de policia, devera ser
coordenada no projeto e, tanto quanto possivel, constituir um conjunto cuja composicdo geométrica
seja coerente com a imagem geral do muro de vedagéo.

Quando ndo se verifiqgue a circunstancia prevista no nimero anterior, 0s projetos de obras de
urbanizacao devem prever a construcao de um murete técnico, destinado a colocacéo das caixas de
ligacdo das infraestruturas, em cada lote ou prédio abrangido.
SECCAO IV
DO ESTACIONAMENTO EM EDIFICIOS

Artigo 49.°
Estacionamento no interior de edificios

Sem prejuizo do previsto em legislacédo especifica, para o dimensionamento dos espacos destinados a
estacionamento de veiculos ligeiros em estruturas edificadas devem ser respeitadas as seguintes
dimensoes livres minimas:

a) Profundidade: 4,50 m;
b) Largura:
i. 2,30 m, quando se trate de sequéncia de lugares continuos;



ii. 2,50 m, se olugar for limitado por uma parede; ou
iii. 3 m, quando se trate de lugares limitados por duas paredes laterais; ou
iv. 4,20 m, quando se trate de dois lugares a par entre paredes.

Os corredores de circulacao interior devem contemplar espaco adequado de manobra e a sua largura
ndo devera ser inferior a:

a) 3,50 m, no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50 m, no caso de estacionamento organizado até 45°;

c) 5m, no caso de estacionamento organizado a 60°;

d) 5,50 m, no caso de estacionamento organizado a 90°.

Deverd ser respeitado o disposto nas normas técnicas constantes no diploma que define o regime da
acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios
habitacionais.

As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios deverdo obedecer aos seguintes

critérios:

a) Nao devem ter qualquer desenvolvimento na via publica, exceto em situagbes pontuais
devidamente justificadas e em funcao da envolvente;

b) Inclinacdo maxima de 30 %;

c) Existéncia de tramo com inclinacdo méaxima de 6 % entre a rampa e o0 espac¢o publico, no interior
do prédio, com uma extenséo nao inferior a 2 m.

As garagens coletivas deverdo possuir um ponto de fornecimento de agua e sistema eficaz para a
respetiva drenagem, sistemas de seguranca contra risco de incéndio, ventilagdo natural ou forgada,
marcacdo e numeragdo no pavimento dos respetivos lugares e pintura em todas as paredes e pilares
de uma barra amarela em tinta iridescente com a largura de 0,20 m situada a 0,90 m do solo.

As edificacBes cujos espacgos destinados a estacionamento automdével situados em cave, no todo ou
em parte, sejam constituidos em fragBes autonomas deverdo possuir saidas de emergéncia com
acesso direto ao exterior, independentes do restante edificio, ndo podendo de forma alguma a escada
de acesso aos pisos habitacionais constituir caminho de evacuacao.

As normas previstas no presente artigo aplicam-se a operagdo urbanistica de alteracdo de uso de
edificacao licenciada ou construida ao abrigo de comunicacao prévia.

Artigo 50.°
Regime de excec¢éo

A Céamara Municipal pode deliberar a isencao total ou parcial do cumprimento das normas previstas no
artigo anterior quando se verifique, pelo menos, uma das seguintes condi¢oes:

a)

b)

c)

d)

O seu cumprimento implicar a modificacao da arquitetura original de edificios ou outras construcbes
gue, pelo seu valor arquitetonico préprio e integracdo em conjuntos edificados caracteristicos, devam
ser preservados(as);

As dimensBes do prédio ou a sua situacdo urbana inviabilizarem a construgdo de estacionamento
privativo com a dotacao exigida, por razes de economia e funcionalidade interna;

A nova edificacédo se localize em prédio sem possibilidade de acesso de viaturas ao seu interior, seja
por razdes de topografia, das caracteristicas do arruamento, ou por razdes de inconveniéncia da
localizagdo do acesso ao interior do prédio do ponto de vista dos sistemas de circulagéo publicos;

A alteracdo ao uso ocorra em lotes resultantes de operacdo de loteamento cuja urbanizacéo esteja
consolidada nos termos da alinea 0) do artigo 2.° do RJUE, e que figue manifestamente demonstrada a
impossibilidade do cumprimento do disposto no n.° 7 do artigo anterior.
SECCAO V
DA URBANIZACAO
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Artigo 51.°
Materiais ou equipamentos a aplicar nas areas a ceder para o dominio municipal

Os materiais a aplicar na pavimentagdo de areas a ceder para o dominio municipal carecem de
aprovacgdo por parte da Camara Municipal, mediante proposta do promotor, tendo em conta a sua
localizacdo, podendo ser designadamente aplicados os seguintes:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

A pavimentacdo das faixas de rodagem deverd ser em cubos ou paralelepipedos de granito ou
calcério, betdo betuminoso, aplicado a quente, consoante o tipo de vias existentes, sua localizagédo
e enquadramento na envolvente;

As marcac0Oes referentes a sinalizacao horizontal de trafego automével, impostas na licenca ou
comunicacao prévia, serao executadas:

i. Nas faixas de rodagem pavimentadas a cubo e ou paralelepipedo de granito, em cubos de
calcario;

ii. Nas faixas de rodagem pavimentadas a semipenetracdo betuminosa ou a betdo betuminoso,
com pintura no pavimento com material termoplastico refletor branco aplicado a quente;

A marcacdo de lugares de estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada devera ser
realizada em fiadas de cubo de calcério de 0,11 m, no caso de pavimentagéo a cubos de granito, e
em material termoplastico refletor branco, aplicado a quente, com a largura de 0,15 m, no caso de
pavimentagao a betdo betuminoso;

A marcacao da separacao entre a faixa de rodagem e o estacionamento serd executada em guia
de calcério, granito ou betédo pré-fabricado, consoante o tipo de vias existentes, sua localizacédo e
enquadramento na envolvente;

Os materiais a utilizar na pavimentagdo das areas de estacionamento deverdo ser em cubo ou
paralelepipedo de granito, blocos de betéo ou betdo betuminoso, aplicado a quente, consoante o
tipo de vias existente, sua localizag&o e enquadramento na envolvente;

A separacdo entre passeio e estacionamento ou faixa de rodagem nos casos em que sejam
aplicados materiais distintos devera executar-se em guias de calcario, granito ou betdao pré-
fabricado, exceto em situacdes de continuidade ou de relagdo com preexisténcias, analisadas e
aprovadas caso a caso;

O elemento referido no nimero anterior terd, regra geral, uma altura de 0,14 m e uma largura de
0,20 m, podendo, contudo, usar-se variantes de acordo com situacdes especificas;

Os passeios serdo executados em cubos de calcério, blocos ou placas de betdo, podendo
associar-se a outros materiais, desde que tal constitua uma mais-valia e sejam integrados em
situagéo de continuidade a avaliar caso a caso;

Poderéo ainda admitir-se solugdes de pavimento continuo em asfalto ou betdo quando o uso néo
seja exclusivo do peéo;

Nas caldeiras de &rvores, a orla serd4 executada em guia de calcario, betdo ou barra metdlica,
sendo que nas fechadas s6 serdo admitidos dispositivos em ferro fundido ou ago inox.

Nos projetos de iluminacao publica devem ser adotados sistemas com a maxima eficiéncia energética,
sendo os suportes e as luminarias a utilizar indicados pelos servicos competentes do Municipio.

As 4reas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos a ceder ao Municipio,
deverdo ser projetadas por forma a considerar 0s seguintes aspetos:

a)

b)

Sistema de rega com programacao automatica, separado da rede de distribuicdo para
abastecimento publico;

Pontos de adugéo de agua (bocas de rega), para regas pontuais, independentemente do sistema
de rega automaética.

Relativamente a deposicao de residuos sélidos urbanos:



a) A planta de sintese do loteamento deve indicar a localizacdo dos espagos destinados a instalacéo
de equipamentos de deposicao de residuos sélidos urbanos, devendo ser cumpridas as normas
técnicas emitidas pela entidade reguladora;

b) O modelo do equipamento de deposicdo de residuos sélidos urbanos deve obedecer as
caracteristicas técnicas que permitam a sua recolha pela Camara Municipal, devendo ser
garantida a sua acessibilidade;

¢) O modelo do equipamento de deposicdo de residuos de tipologia subterrdnea devera ser
submetido a avaliagdo da Camara Municipal;

d) O equipamento de deposicdo seletiva de residuos deve ser implantado, sempre que possivel,
junto do equipamento de deposicéo indiferenciada de RSU.

A execucdo e afixacdo de placas toponimicas nos novos arruamentos devera ser previamente sujeita a
aprovacdo da Camara Municipal, devendo ser observadas as disposi¢cdes constantes do respetivo
regulamento municipal, quando aplicavel.

Artigo 52.°
Tracado das redes de infraestruturas

ApOs a realizacao de qualquer intervencao em espacgo publico, tem a concessionaria de obras ou
servigos publicos ou os particulares, de proceder a entrega das telas finais das infraestruturas com
respetiva cota altimétrica, em DWG ou DWFx ligados a rede geodésica nacional, no sistema europeu
de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial Reference System) ou Hayford-Gauss,
Datum 73.

Tratando-se de obras sujeitas a licenga ou comunicagdo prévia, as telas finais deverao ser entregues
aquando da apresentacgdo do pedido de rece¢éo provisoria das obras de urbanizagéo.

CAPITULO V
DA UTILIZACAO

Artigo 53.°
Compatibilidade de usos para instalacdo de estabelecimentos industriais

Para efeito do disposto no n.° 3 do artigo 18.° do Sistema da Industria Responsavel(SIR), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na atual redagéo, e desde que ndo haja impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, considera-se compativel com uso industrial, o alvara de
utilizagao de edificio ou sua fragdo autbnoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento industrial
a que se refere a parte 2-B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do anexo |
ao SIR.

Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagcdo dos estabelecimentos industriais
referidos no nimero anterior deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Obtencado de autorizagdo de dois tercos dos condéminos, em edificios constituidos em regime de
propriedade horizontal;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as aguas
residuais domésticas;

c) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas semelhantes
a residuos s6lidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se o cabal
cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, de 1 de agosto;

e) O estabelecimento industrial a instalar deverd garantir as condicdes de seguranga contra
incéndios em edificios, constantes nos diplomas que definem o Regime Juridico e Regulamento
Técnico em vigor.



) CAPITULO VI '
DA OCUPAGAO, SEGURANGA E LIMPEZA DO ESPAGO PUBLICO

Artigo 54.°
Ocupacao do espaco publico por motivo de obra

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupagédo do espago publico que decorra,
direta ou indiretamente, da realizacao de operacdes urbanisticas esta sujeita a licenga administrativa.

O pedido é dirigido, sob a forma de requerimento, ao Presidente da Camara e nele devem constar,
para além da identificacao e domicilio ou sede do requerente, as seguintes indicacdes:

a) Area a ocupar, com referéncia a largura e comprimento;
b) Duracao da ocupacao;
¢) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

Em funcao da complexidade da obra, podera ainda ser solicitado o plano de ocupacao a elaborar por
técnico habilitado constituido por pegas desenhadas que, no minimo, contenham a seguinte
informacao:

a) Planta cotada, com delimitacdo correta da area do dominio publico que se pretende ocupar,
representando o tapume e assinalando a localizacdo de maquinas e aparelhos elevatdrios,
candeeiros de iluminacao publica, bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros,
caixas de visita, arvores ou quaisquer outras instalagdes fixas de utilidade publica, bem como a
sinalizagao de transito existente que se situem no espaco delimitado pelos tapumes;

b) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no qual se representem silhuetas
das fachadas do edificio objeto de intervencdo e, caso existam, das edificacdes fronteiras,
localizacao do tapume e de todos os dispositivos a executar com vista a protecdo de pedbes e
veiculos.

O pedido devera ser entregue simultaneamente com 0s projetos das especialidades, no caso das
obras sujeitas a licenca, ou com a apresentacédo da comunicagao prévia.

O prazo previsto para a ocupag¢do do espaco publico ndo pode exceder o prazo previsto para a
execucdo da respetiva operacdo urbanistica e sé poderd ser prorrogado em casos devidamente
justificados.

Artigo 55.°
Obrigacg6es decorrentes da ocupagéo

A ocupacao do espaco publico, para além das obrigagfes estipuladas nas normas legais e regulamentares
vigentes, implica a observancia dos seguintes condicionalismos:

a)

b)

c)

O cumprimento das diretrizes ou instrucdes que forem determinadas, a cada momento, pelos servi¢os
municipais para minimizar os incémodos ou prejuizos dos demais utentes desses locais publicos;

A reposicdo imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que cumpridos os fins
previstos ou terminado o periodo de validade da licenca;

A reparacao integral de todos os danos e prejuizos causados nos espagos publicos e decorrentes da
sua ocupacao ou utilizaco.

Artigo 56.°
Tapumes e balizas

Em todas as obras de construcdo, alteragdo, ampliacdo, reconstrucdo ou de conservacdo em
coberturas ou fachadas confinantes com o espaco publico € obrigatoria a construgédo de tapumes, cuja
distancia a fachada sera fixada pelos servicos municipais, segundo a largura do arruamento e a
intensidade de trafego.

Os tapumes serdo constituidos por painéis com a altura minima de 2 m, executados em material
resistente com a face exterior lisa e com pintura em cor suave, devendo as cabeceiras ser pintadas
com faixas alternadas refletoras, nas cores convencionais, e com portas de acesso a abrir para dentro,



devendo ainda ser mantidos em bom estado de conservacao e apresentar um aspeto estético cuidado.

3- Quando ndo seja possivel a colocacdo de tapumes, é obrigatdria a colocacdo de balizas ou baias
pintadas com riscas transversais vermelhas e brancas, de comprimento ndo inferior a 2 m, que seréo
no minimo duas e distardo no méximo 10 m entre si.

4 - No caso de ocupacao total do passeio e de ocupacgdo parcial da faixa de rodagem, € obrigatoria a
construcdo de corredores para pefes, devidamente vedados, sinalizados, protegidos lateral e
superiormente, com as dimensdes minimas de 1 m de largura e 2,20 m de altura.

Artigo 57.°
Amassadouros, andaimes e materiais

1- Osamassadouros e os depositos de entulho e materiais deverao ficar no interior dos tapumes.
2 - Os amassadouros nao poderdo assentar diretamente sobre pavimentos construidos.

3 - Os andaimes deverdo ser fixados ao terreno ou as paredes dos edificios e providos de rede de malha
fina ou tela apropriada que, com seguranc¢a, impegam a projecdo ou queda de materiais, detritos ou
guaisquer outros elementos para fora da respetiva prumada.

4 - Os entulhos vazados do alto devem ser guiados por condutores fechados que protejam os transeuntes.

Artigo 58.°
Carater precario da licenga de ocupagédo

A licenca para ocupacao da via publica € sempre concedida com carater precério, ndo sendo a Camara
Municipal obrigada a indemnizar, seja a que titulo for, no caso de, por necessidade expressa ou declarada,
dar por finda a ocupacéo licenciada.

CAPITULO VI )
DAS RADIOCOMUNICAGOES E TELECOMUNICAGOES

Artigo 59.°
Radiocomunicac¢6es e telecomunicagdes

Para além dos elementos instrutérios do pedido, elencados no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18
de janeiro, deverao também instruir o procedimento os seguintes elementos:

a) Fotografias a cores do terreno ou da construgéo existente, tiradas de angulos opostos;

b) Plantas de localizagdo e enquadramento, as escalas de 1:25000 e 1:10 000 ou 1:2000, com a
indicacdo precisa do local onde se pretende instalar a infraestrutura e com a localizagéo, tipo e
orientacdo das antenas existentes num raio de 100 m;

c) Extrato das plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano Diretor Municipal ou de outros
planos municipais de ordenamento do territério, quando aplicaveis, e da planta sintese do loteamento,
caso exista, assinalando a area objeto da pretenséo.

) CAPITULO VIII
DAS INSTALACOES DE COMBUSTIVEIS E REDES E RAMAIS DE GAS

Artigo 60.°
Seguros das instalacdes de combustiveis e redes e ramais de géas

Os montantes dos seguros de responsabilidade civil que cubram os riscos da atividade de projetista,
empreiteiro, responsavel pela execugéo dos projetos e titulares da licenca de exploracao nas instalacdes de
combustiveis cujas capacidades se inserem nas competéncias de licenciamento da Camara Municipal, bem
como as redes e ramais de distribuicdo ligadas a reservatorios de gases de petroleo liquefeito, previstas no
respetivo regime juridico constam dos quadros constantes do Anexo Il a este Regulamento.

_ PARTE
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 61.°



Contraordenagbes
1- Sa&o puniveis como contraordenacao as seguintes condutas:

a) A deterioracdo dolosa ou a violagcdo grave do dever de conservacao das edificagcfes e instalacdes
previsto no n.° 2 do artigo 13.9;

b) O ndo cumprimento do disposto no artigo 14.°, dentro do prazo ali estatuido;

c) A ocupacao do espaco publico prevista no artigo 54.° sem o respetivo titulo ou em desacordo com
as condicdes nele fixadas.

2- As contraordenagfes previstas nas alineas a) e b) do ndmero anterior sdo puniveis com coima
graduada de € 3,74 até ao maximo de € 3740,98, no caso de pessoa singular e de € 3,74 até
€ 44 891,81, no caso de pessoa coletiva.

3- A contraordenacao prevista na alinea c¢) do nimero anterior € punivel com coima graduada de € 250
até ao maximo de € 2500, no caso de pessoa singular e de € 750 até € 7500, no caso de pessoa
coletiva.

4 - Anegligéncia é punivel, nos termos da lei.

Artigo 62.°
Taxas

E aplicavel aos atos previstos no presente Regulamento a tabela de taxas em vigor no Municipio.

Artigo 63.°
Norma transitoria

O presente Regulamento aplica-se a todos os pedidos apresentados na Camara Municipal apés a sua
entrada em vigor e aqueles cujos interessados assim o requeiram.

Artigo 64.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revogado o anterior Regulamento
Municipal da Urbanizagdo e da Edificagéo.

Artigo 65.°
Casos omissos

Os casos omissos serao resolvidos por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 66.°
Entrada em vigor

Este Regulamento entra em vigor 15 dias Uteis a contar da data de publicagcdo em Diario da Republica.
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ANEXO |
Normas de instrugdo de processos em formato digital

Formato dos ficheiros

Tendo em conta as capacidades e limitacdes dos formatos digitais atualmente disponiveis, bem como
0s requisitos ao nivel das funcionalidades e das necessidades técnicas, definiram-se as seguintes
especificacdes para a entrega dos pedidos de operagdes urbanisticas em formato digital:

a) Pecas escritas: a entrega de pegas processuais escritas devera ser feita em formato PDF/A;

b) Pecas graficas: a entrega de pecas processuais desenhadas devera ser efetuada em formato
DWFx ou DWG que suporte assinatura digital;

Nota: Exceto a planta de implantacdo a qual deverd ser em Formato Vetorial (DWG, SHP),
georreferenciada no sistema europeu de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89 (European Terrestrial
Reference System) ou Hayford-Gauss, Datum 73, com os limites constituidos por linhas fechadas e
identificados em layer autonoma.

Caracteristicas dos ficheiros
a) Todos os elementos de um processo/requerimento deverdo ser entregues em formato digital;

Nota: Os elementos aos quais ndo seja possivel, desde ja, aplicar o previsto no ponto anterior,
como por exemplo: ata de condominio, certiddo do registo predial, etc., deverdo ser digitalizados e
entregues em formato PDF.

b) O nome dos ficheiros ndo é pré-determinado, mas devera permitir identificar inequivocamente o
seu conteudo;

c) A cada elemento apresentado no ambito de um processo/requerimento devera corresponder um
ficheiro;

d) A substituicdo de elementos devera consistir na entrega de um novo ficheiro referente ao elemento
a substituir e com a totalidade de folhas desse elemento, devendo manter as propriedades
originais;

Nota: Por exemplo, na substituicdo de pecas desenhadas, a escala e posicionamento na folha
deve ser mantida.

e) Cada folha de um ficheiro ndo deve, em média, ocupar mais do que 500KB;

f)  Os ficheiros deverdo ser apresentados em suporte digital CD/DVD e todos os elementos de uma
mesma entrega devem estar gravados numa Unica diretoria para simplificar o processo de leitura;

g) A primeira folha de qualquer ficheiro DWFx devera ser uma folha de indice, identificando todas as
paginas que compdem o ficheiro, podendo tal indice ser criado em qualquer programa de texto e
“impresso” para DWFx usando o driver gratuito DWFWriter disponivel no sitio na Internet do
Municipio em www.cm-golega.pt;

Nota: A Ultima folha dos ficheiros DWFx, devera conter uma lista de standards, nomeadamente a
listagem de todos os nomes de layers com as respetivas descri¢oes.

h) Quando um ficheiro DWFx se refere a uma especialidade, devera conter todas as folhas relativas
as pecas desenhadas dessa especialidade;

i)  Todas as folhas contidas num ficheiro DWFx deverdo ser criadas com o formato/escala igual ao de
impressdo (Por exemplo: um desenho que seria impresso em Al devera passar a DWFx com o
mesmo formato/escala);

j) A unidade utilizada deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais, devendo o autor
configurar a impresséo para que a componente vetorial do ficheiro tenha uma definicdo (DPI)
suficiente para garantir esta precisao;

k) Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes informaticas deverdo, sempre que possivel, permitir
a identificagcéo e controle da visibilidade dos layers.



3 - ldentificacéo de layers:

a) Os layers, independentemente dos nomes, terdo que permitir separar os seguintes elementos do
desenho: paredes, portas e janelas, tramas ou grisés, elementos decorativos ou mobiliario,
arranjos exteriores, legenda e esquadria, cotas, texto relativo a areas, texto relativo a identificagédo
dos espacos, quadros e mapas, imagens, devendo qualquer uma destas categorias estar contida
num layer isolado;

b) Designacdo e nome dos layers:

Designacéao Nome do layer

Limites e confrontacfes

Poligono com limite do cadastro

Poligono com limite do loteamento
Poligono com limite do lote

Poligono com limite da edificacéo existente
Poligono com limite da edificacé@o prevista
Poligono com limite de anexos existentes
Poligono com limite de anexos previstos
Poligono com limite de area verde
Poligono com limite de area de equipamento
Limite de infraestrutura viaria - passeios
Limite de infraestrutura viéria - via

Limite de infraestrutura viaria - estacionamento

lim_cadastro
lim_loteamento
lim_lote
lim_edif_exist
lim_edif_prev
lim_anex_exist
lim_anex_prev
lim_averde
lim_area_equip
lim_iev_pass
lim_iev_via

lim_iev_estac

Limite de muro lim_muro
Cedéncias

Poligono de cedéncia ao dominio publico do municipio CPUB

Poligono de cedéncia ao dominio privado do municipio CPRIV

Redes Publicas
Camaras de visita da rede de saneamento
Céamaras de visita da rede de aguas pluviais

Vélvulas da rede de abastecimento de agua

RP_cv_saneam
RP_cv_ag_pluv

RP_val_agua

4 - Integridade dos ficheiros

a) A preparacdo dos ficheiros e a sua conformidade com a versao impressa € da inteira
responsabilidade do coordenador de projeto e € assumida mediante apresentacao da declaragao
de conformidade de acordo com o modelo constante do nimero 4 deste anexo;

b) A responsabilidade pela preparacéo do ficheiro é inteiramente de quem o cria e possui 0s originais
digitais, sejam textos ou desenhos;



¢) A Camara Municipal nunca podera fazer alteracdo a este ficheiro para que em qualquer momento
se possa certificar a autenticidade do ficheiro;

d) Os ficheiros apenas poderdo ser aceites se cumprirem com todas as especificacbes aqui
apresentadas;

e) Os ficheiros que ndo cumpram os requisitos deverao ser recusados e substituidos;

5- Declaragao relativa a conformidade do formato digital com a versdo impressados projetos
apresentados deve ser subscrita pelo coordenador de projeto e elaborada de acordo com o seguinte

modelo:
Modelo de declaracao de conformidade
(a), morador na , contribuinte n.° , inscrito na (b) sob o n.°
, para efeitos do disposto na alinea a) do n.° 3 do anexo | do Regulamento Municipal da
Urbanizacdo e da Edificacdo em vigor no Municipio de , declara que o projeto
apresentado em formato digital, de que é coordenador, relativo a obra de (c), localizada em
(d), cujo(a) (e) foi requerido(a)/apresentada por (f), corresponde aos

elementos entregues em suporte de papel (versdo impressa) e cumpre as normas de instru¢do de processo
em formato digital constantes do referido Regulamento.

(data)

(assinatura)

Instrucdes de preenchimento:

a) Nome e habilitagcdo do coordenador de projeto.
b) Indicar associagdo publica de natureza profissional, quando for o caso.
c) Indicacdo da natureza da operacgéo urbanistica a realizar.
d) Localizacéo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).
e) Indicar se se trata de licenciamento, comunicagdo prévia ou autorizacao.
f) Indicacdo do nome e morada do requerente/comunicante.

ANEXO I

Seguros das instalacdes de combustiveis e redes e ramais previstos no artigo 60.°

Quadro |

InstalagBes de combustiveis

Licenciamento simplificado Licenciamento
Seguros )
Classes A1, A2, A3 Postos de abastecimento




execucao € 200 000 - Classe A2

€ 500 000
Empreiteiro + €1 350 000
Seguro de acidentes de trabalho

Titular da licenca de exploragéo € 500 000 €1 350 000

Nota: Os montantes respeitantes aos seguros de responsabilidade civil ttm em consideracdo o grau de
complexidade e perigosidade das instalacdes de combustiveis associadas, sendo que os valores apurados
tiveram em ponderacdo os estimados pela DGE nas instalagdes de que sao responsaveis. Considera-se,
assim, que os postos de abastecimento de venda ao publico devem manter os mesmos valores,
considerando que os riscos associados séo idénticos ou semelhantes, tanto na complexidade na execugao
como na perigosidade para o utente.

No que diz respeito ao licenciamento simplificado, os valores considerados foram estimados consoante a
classe de licenciamento, considerando-se a situagdo mais gravosa a fase de projeto e execucdo da classe
A2 relativamente as classes Al e A3, justificado pelo acréscimo da complexidade e risco da instalagdo que
Ihe esta associada. Os restantes valores sao apropriados as instalagfes que estdo a segurar, ndo havendo
distingéo entre classes no que diz respeito ao seguro do empreiteiro e do titular de licenca de exploragéo.

Quadro Il

Seguros Tipo de entidade

Tipo A -€600000
Instaladoras Tipo B -€ 600 000

Tipo A+ B -€1200000
Redes

Classe 1 - €1 223 145

Entidades exploradoras
Classe 2 - € 611 573

Nota: Os montantes respeitantes aos seguros de responsabilidade civil acima mencionados tém em
consideracdo os definidos pelo Decreto-Lei n.° 15/2015, de 16 de fevereiro, que estabelece os requisitos de
acesso e exercicio da atividade das entidades profissionais e que atuam na area dos gases combustiveis,
dos combustiveis e outros.
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